Janoshaza Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
5/2018. (111.28.) nkormanyzati rendelete

a lakasok ¢s helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

Janoshaza Varos Onkorményzatinak Képvisel-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdeésének a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a lakdsok és helyiségek
berletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabédlyokrdl szold 1993, évi
LXXVIIL toérvény 2. szdmu mellékletében kapott felhatalmazis alapjan a kdvetkezdket
rendeli el:
I. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai
1. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 és bérbeadds Gtjan hasznosithato lakédsok felsorolasat
a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) A lakas legfeljebb 5 év id6tartamra adhatd bérbe. A bérleti szerz6dés a lejartat kéveten
ujabb 5 évre meghosszabbithatd.

(3) A lakas szolgalati érdekbd] (szolgdlati lakas) vagy szocidlis helyzet alapjdn (szocialis
bérlakas) adhaté bérbe.

(4) A szolgalati lakéds bérbeadasa legfeljebb a munkakdr fenndllasaig térténhet.

(5) Amennyiben a lakds megliresedik, a Képviseld-testiilet a lakast piaci alapon is bérbe
adhatja.

(6) A szolgalati lakas és a szocidlis bérlakds bérleti dfjat a képviselé-testiilet koltségelven
hat4rozza meg az alabbiak szerint:

a) az 5sszkomfortos lakés bérleti dija: 200,- Ft/m*/h,
b) a komfortos lakds bérleti dija: 150,- Ft/m?/hé,

¢) félkomfortos lakas bérleti dija: 50,- Ft/m*/ho,

d) a komfort nélkiili lak4s bérleti dija: 30,- Ft/m*/ho.

(7) A piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dija 20.000,- Ft/ho a lakas alapteriiletétdl
figgetleniil.

2. §

(1) Szocialis helyzete alapjin adhaté bérbe az 6nkormanyzati lak4s annak




a) aki nagykort, cselekvéképes, Janoshdza varos kdzigazgatdsi teriiletén allandé lakéhellyel,
ennek hidnyaban tartézkodasi hellyel rendelkezik és életvitelszertien itt él,

b) akinek a csaladjaban — a vele egyiitt kolt6zd csalddtagokat szamitva — az egy fore jutd havi
netto atlagjévedelem nem haladja meg az regségi nyugdij legkisebb Ssszegének 150%-4t,
egyediilallok, 35 év alatti fiatal hazasok, gyermekiiket egyediil neveldk és nyugdijasok
esetében az oregségi nyugd{j legkisebb Gsszegének 200%-at,

c) aki ingatlannal nem rendelkeznek, kivéve a kiilteriileti és a haszonélvezettel terhelt
ingatlant, amennyiben azok értéke az 1.000.000 Ft-ot nem haladja meg.

(2) Az bnkormanyzati lakds szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadaséra palyazati tton
keriil sor.

(3) A palyazatot a Képviseld-testiilet irja ki. A palyazat meghirdetésénél biztositani kell a
nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot legalabb 15 napig kifiiggesztve kozszemlére
kell tenni a Janoshdzi Kézés Onkormanyzati Hivatal (a tovdbbiakban: Hivatal) hirdet6tablajan
és az Onkorményzat hivatalos honlapjan.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimet és a rendeletben meghatéarozott feltételeket,

b) a meghirdetett lakds cimét, miiszaki allapotat és egyéb jellemzdit, kiilondsen a szobak
szamat, a lakas alapteriiletét, komfortfokozatat,

c) a lakbér Gsszeget,

d) a lakas megtekintési lehet8ségére vonatkozo tdjékoztatést,

¢) a palyazat benyljtasanak modjat és elbiralasanak hataridejét,
1) esetleges egyéb palyazati feltételeket.

(5) A palyazatot a 2. mell¢klet szerinti nyomtatvanyon irasban kell benyujtani. A palydzathoz
csatolni kekk a jovedelemigazolasokat és a vagyoni helyzetrdl sz416 nyilatkozatot.

(6) A lakas bérbeadasarol a Képvisels-testiilet dént.

3.§

(I) Az Onkormanyzati lakasba egyiittesen bekoltdzé hazastarsakkal — kérelmiikre — a
lakasbérleti szerz6dést bérldtarsi mindségben kell megkétni.

(2) A lakésba késObb bek6ltoz6 hézastars frasban kérheti a bérlétarsi mindségének
elismerését. A kérelem teljesitését a lakds eddigi kizarélagos bérléjének a hozzajarulasa
esetén nem lehet megtagadni.

(3) A bérl6 és a bérlétars kozos irasbeli kérelmére — az eredeti bérleti szerzédés tartalmaval
egyezd — bérlotarsi jogviszony létesithetd.




(4) A bérldtarsi jogviszony létesitésérdl a Képviseld-testiilet dont.

4. §

(1) A bérleti szerzdés tartalmazza, hogy a bérbeadd az Onkormanyzati rendelet
modositasaval jogosult a kozléstdl szamitott méasodik honaptol kezd6dden a bérleti dijat
egyoldalian mddositani.

(2} A bérld a lakést albérletbe nem adhatja,

(3) Bérbeadd a lakast a lakasbérleti szerz6dés hatdlyba lépésekor kételes rendeltetésszer(
hasznilatra alkalmas 4&llapotban a bérlé birtokdba adni, de a bérbeadé és a bérid
megallapodhatnak arra vonatkozoéan, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa.

(4) Amennyiben a lakdst a bérld teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa, tételesen
rogziteni kell az elvégzendé munkdkat, a kezdés és a befejezés id6pontjat és a mindkét fél
altal elfogadott koltségvetés szerinti bekeriilési dsszeget.

(5) A bérls raforditasait lakbérének sziineteltetésével vagy mérséklésével nyerheti vissza,
amelyet a bérbeado ¢és a bérld kiilon megallapodasban rogzit.

(6) Bérbeadd jogosult a rendeltetésszerti haszndlatot, valamint a szerz8désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egy alkalommal ellendrizni.

5. §

A Dbérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak és ablakainak, valamint
berendezéseinek karbantartdsardl, felujitasardl, potlasardl, cseréjérsl.

6. §

(1) Bérbeadé hozzajarulasa esetén a bérld a lakast atalakithatja, korszer(isitheti. A bérbeadd a
koltségeket csak akkor vallalja at, ha a lakds komfortfokozata ezaltal ndvekedik és a bérls
vallalja a lakas 11j besorolasinak megfelels lakbér fizetését.

(2) A munkadk elvégzésére és a koltségek megtéritésére egyebekben a 4. § (5) bekezdése az
iranyadé. Amennyiben a bérbeadé a korszerfisitési és atalakitdsi munkakhoz hozzajarult,
bérleti jogviszony megszinése esetén a bérls igényt tarthat a megallapodasban foglalt
értékndveld beruhdzasai megtéritésére.

(3) Ha az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, helyredllitdsaval, atalakitasaval, bdvitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kiksltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti
jogviszony a munkék elvégzésének idétartamara sziinetel.

7.§

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony az Ltv. 23. § (3) bekezdése vagy 26. § (1) bekezdése alapjan
szliinlk meg, a bérld a két lakds éves lakbére kozotii killénbdzet négyszeresének, mint
értékkiildnbdzet miatti téritésnek a kifizetésére tarthat igényt.




(2) Az Onkormanyzat érdekében torténd magasabb lakbérli cserelakéas biztositdsa esetén az
Onkormanyzat a két lakds éves lakbére kozotti  kiilonbozet kétszeresének, mint
értékkiilonbdzet miatti téritésnek a megfizetésére koteles.

(3) A bérld érdekében alld cserelakds biztositasaval torténd lakéasbérleti jogviszony
megsziinése esetében térités nem allapithaté meg.

(4) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony cserelakds biztositasa nélkiil sziinik meg, a bérlé
pénzbeni téritésként éves lakbérének Otszrosére tarthat igényt.

(5) A lakas cseréjére a Képviselo-testiilet hozzajaruldsa alapjén keriilhet sor.

8. §

Bérl6 a bérleti szerzédés megsziinésekor a lakédst kimeszelt, kifestett allapotban koteles a
bérbeadd birtokaba visszaadni. A kikoltszé bérlé koteles gondoskodni a lakés festésérol,
meszelésérdl, a lakds kézponti berendezéseinek miikédképességérol.
II. Fejezet
A helyiségbérlet szabalyai
9.8

(1) A Hivatal nyilvantartast vezet a bérbeadés \itjan hasznosithaté helyiségekrol.

(2) Az ires helyiségek bérbeadésa palyazat alapjén tSrténik. A helyiség bérbevételére
benylijtott palydzatokat a Képviseld-testiilet birlja el.

(3) Kozérdekl helyiségigény kielégitése célidbél a megiiresedett helyiség palyazat
mell6zésével hasznosithatd. A kdzérdek fennllasat a jogszabaly rendelkezése, illetleg a
Képvisel-testiilet allapitja meg.

(4) A bérleti dijak mértékét a képviseld-testiilet évente allapitia meg.

(5) A Képvisels-testiilet 30%-os bérleti dfj kedvezményt Allapithat meg kézétkeztetést végzd
szervezet, rehabilitaciés céli foglalkoztatd, kébeltelevizio fejdllomas és studid, kdzszolgaltatd

reszére bérbe adott nem lakas céljéra szolgald helyiség esetén.

(6) A helyiség bérletére vonatkozo szerz6dés a Képviselé-testillet déntése alapjan hatarozott
vagy hatérozatlan idére kithetd.

10. §

(1) Onkorméanyzati helyiség bérleti Joganak atruhazisahoz, albérletbe adasadhoz hozzajarulas
nem adhato.

(2) Onkorményzati helyiségek cseréjehez hozzajarulds az aldbbi esetekben adhato:

a) a cserehelyiségek Janoshdza kozigazgatasi tertiletén taldlhatk,




b) a lakossag ellatasa vagy érdeke a cserét indokoltta teszi,

c) koérnyezetvédelmi szempontbdl a csere indokolt,
d) a tevékenység folytatasara a cserehelyiség alkalmas,
€) a tevékenység athelyezése nem sérti a lakossag érdekét.

11. §

(1) A helyiség atalakitasara, feljitasara a Képvisel6-testiilet hozzajarulasaval keriilhet sor.

(2) Bérleti jogviszony megsziinése esetén az atalakitasi, feljitasi munkakat a bérbeadd nem

tériti meg.

(3) Bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinésekor a helyiséget kimeszelt, kifestett allapotban
koteles a bérbeado birtokaba visszaadni. A kikoltozo bérld koteles gondoskodni a helyiség
festésérol, meszelésérdl, a lakas kézponti berendezéseinek mikddéképességérol.

I11. Fejezet
Zaro rendelkezések
12. §
(1) A rendelet 2018. junius 1-én 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a lakasok és helylsegek bérletérdl €s
onkormanyzati rendelet.

Z~ S

Kiss Andras
polgarmester

Kihirdetve: Janoshaza, 2018. marcius 28.

elidegenitésérdl 12/1995. (VIL.14.)

dr. Balas Endre
jegyzd

TR~ _E__

dr. Balas Endre
jegyzd



1. melléklet a /2018. (I11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakés cime Lakés Lakés komfort Lakas besorolasa
alaptertilete
fokozata
(m’)
1. | Arany Janos utca 4. 60 | komfortos Szolgalati lakas
2. | Bajesy-Zsilinszky utca 1. 66 | dsszkomfortos Szolgalati lakéas
1/1.
3. | Bajcsy-Zsilinszky utca 3. 69 | 6sszkomfortos Szolgalati lakas
1/3.
4. | Bajcsy-Zsilinszky utca 3. 77 | 6sszkomfortos Szolgalati lakas
2/3.
5. | Bajesy-Zsilinszky utca 3. 69 | dsszkomfortos Szolgélati lakas
3/3.
6. | Berzsenyi utca 2/A. 26 | komfort nelkiili Szocialis bérlakas
7. | Berzsenyi utca 2/B. 70 | komfortos Szocidlis bérlakas
8. | Honvéd tér 5. 51 | 6sszkomfortos Szocialis bérlakas
9. | Kossuth tér 25. 60 | komfortos Szolgalati lakés
10. | Magyar utca 2. 113 | komfortos Szocialis bérlakas
11. | Siimegi utca 1. 56 | komfortos Szolgalati lakés
12. | Siimegi utca 1. 61 | komfortos Szolgalati lakas
13. | Sumegi utca 10. 110 | 6sszkomfortos Szolgalati lakés
14. | Slimegi utca 45. 34 | komfortos Szocialis bérlakas
15. | Vagdhid u. 22, 125 | komfortos Szolgélati lakas




2. melléklet a /2018. (I11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Palyazok adatai:

Neév:

Sziiletési hely, ido:
Anyja neve:
Allandd lakéhelye:

Tartézkodasi helye:

Munkahely cime:
Foglalkozasa:

Eltartott kiskordak szama:

/1/ Név:

Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Lakdéhelye:

Tartdzkodasi helye:

/2/ Név:

Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Lakdhelye:

Tartozkodasi helye:

/3/ Név:

Sziiletési hely, id&:
Anyja neve:
Lakohelye:

Tartézkodasi helye:

14/ Név:

Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Lakohelye:

Tartdézkodasi helye:

/5/ Név:

Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Lakohelye:

Tartézkodasi helye:

Szocialis bérlakas iranti kérelem

Férj

Szocialis raszorultsag igazolasa:

Feleség




Férj Feleség
Nettd jovedelem:
Palyazok €s csalddtagjaik/veliik egytitt koltézo vagyoni helyzete:
Ingatlanvagyon felsorolésa:

Kelt,

Kérelmezo aldirasa




