BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Janoshaza Viros Onkormanyzata
székhely:
addszam:
bankszdmlaszam:
képviseli:
mint Bérbe ado (a tovabbiakban: Bérbe add)

mésrészrol
{--]
szekhely:
cégjegyzékszam:
ado6szam:
bankszamlaszam:
képviseli:
mint Bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

kézott alulirott napon €s helyen a kovetkezOk szerint:
1. A Szerzddés targya

1.1. Bérbe add kizarolagos tulajdonat képezi a Janoshdza, Vagdhid utca 7. szdm alatt talalhato
(hrsz: 775/1.) tekézd és a Janoshdza 775/1. valamint a 775/4. hrsz-G ingatlanokon talalhato
szabadidépark (a tovabbiakban egyiitt: bérlemény).

1.2. A tekéz6 bitorozatlan allapotban és vendéglatdipari tevékenység folytatdsahoz szikséges
berendezések és felszerelések nélkiil keriil (izemeltetésbe adasra.

1.3. A jelen Szerzédésben meghatarozott feltételek mellett A Bérl vallalja a tekézd és a
szabadid6park iizemeltetését.

2. A Bérlemény birtokba adasa
2.1. A Bérlemény birtokba adasanak idépontja: ...

2.2. A Felek a Bérlemény Bérbe ado altal torténd atadasardl, illetve annak A Bérl6 altal térténd
atvételérdl jegyzokonyvet vesznek fel, amely rodgziti a Bérlemény éllapotat, allagat, annak
esetleges hibait, hidnyait.

3. A Szerzodés idotartama
3.1. A Szerzddés hatarozott tartamra, 2024. ... napjaig tartd idoszakra jott 1étre.
4. A Bérlé kotelezettségei

4.1. A Bérlo tevékenységer kozott szerepeltetnie kell a ,,TEAOR 56.10 Ettermi, mozgd
vendéglatas” tevékenységi kort, ezen belill a ,,Falatozd (biifé), melegkonyhds biifé szolgaltatas




(561005)” szakmakodon folytathatja a tevékenységét azzal, hogy ételek melegitése lehetséges,
de melegkonyha iizemeltetése nem. A Bérlé koteles a tevékenységére vonatkozd Osszes
szlikséges szakmai képzettséggel, engedéllyel, szabalyzatokkal ¢&s nyilvantartasokkal
rendelkezni, a szolgéltatds nyujtas sordn a HACCP (Hazard Analysis Crticital Control Point)
kovetelményeknek, illetve az €Elelmiszer-eldallitis ¢€s forgalomba hozatal egyes
¢lelmiszerhigiéniai feltételeirdl és az élelmiszerek hatosagi ellendrzésérdl szolo 68/2007 (VII.
26.) FVMEGM-SZMMM egytittes rendelet és a vendéglaté-ipari termékek elddllitdsanak és
forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirél sz6l6 62/2011 (V1. 30.) VM rendelet
(vagy az ezeket médosito, illetve helyiikbe 1épé jogszabalyok) eldirasainak megfelelni, ideértve
az altala foglalkoztatott alkalmazottakat is. Ez a kotelezettség a jelen Szerzddés fennéllasanak
teljes tartama alatt terheli A Bérlot, megsértése silyos szerzodésszegésnek mindsiil.

4.2. Bérld a tekézbben lizemeltetett biifében legaldbb az aldbbi termékek szolgaltatasara
kételes:

- hideg-meleg szendvicsek,

- finom pékaru és cukrasz termekek,
- palackos tiditéitalok,

- kavé, tea, cappuccino,

- csomagolt edesipari termeékek,

- szeszes italok.

A biifében tilos a szeszes ital arusitdsa azokban az id6szakokban, amikor a tekézdben vagy a
szabadid6parkban kizarolag 18 éven aluli személyeket érinté rendezvény megtartasara keriil
SOT.

4.3. A Bérlé a Bérleményt az ezen Szerzddésben meghatarozott feltételek mellett jogosult
hasznalni. A Bérld a jelen Szerz6dés alapjan a Bérleményen tulajdon- vagy rendelkezeési jogot
nem szerez, ezeket harmadik személy hasznalatiba sem idSlegesen sem véglegesen nem
adhatja.

4.4. A Berlé kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, a Bérlemény tizemeltetését ennek ¢s a
palyazati kiirasban szerepld tajékoztatasok és informacidk ismeretében véllalja, a Bérleményt
sajat veszélyére €s kockazatara tizemelteti.

4.5. A Bérlo a Bérleményt elsddlegesen Janoshéza lakossaganak kiszolgélasa ¢s ellatasa céljara
izemeltetheti.

4.6. A Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges berendezési és felszerelési targyak
és hatdsagi engedélyek beszerzésérél A Bérld gondoskodik.

4.7. Koziizemi szolgaltatisok (villany, viz, gédz, csatorna) dijat Bérld viseli. Bérld a
Bérleményre biztositasi szerzodést kot és viseli annak dijat. Bérl6 a Bérlemeény tizemeltetésével
kapcsolatban sajat koltségén gondoskodik a tliz-, érintés- és munkavédelmi eldirdsok
betartasarol.




4.8. Bérl6 koteles gondoskodni a tekepalya-berendezés rendszeres karbantartdsarol, es viseli
annak koltségeit.

49. A Bérld koteles a Bérleményt a mindenkori élelmiszer, koézegészségiigyi €s
fogyasztévédelmi eldirasoknak megfeleléen tizemeltetni és tisztan tartani.

A Bérl6 koteles a szolgéltatds teljesitése soran keletkez6d hulladék Gsszegytijtésére és
tovabbitasara. A Bérlé koteles tovabba a szolgaltatds teljesitése soran keletkezd kommunalis
hulladékot sajat konténerébe gylijteni és annak elszallittatasatol sajat koltségén szitkség szerinti
rendszerességgel gondoskodni.

4.10. A Bérlé biztositja a szolgaltatds nyujtasihoz sziikséges és megfeleld szakmai
képzettséggel rendelkezd személyzetet és villalja a dolgozok alkalmazédsaval kapesolatos
kételezettségeket és koltségeket. A Bérlé vallalja, hogy csak a mindenkori munkaiigyi,
egészségligyi, tarsadalombiztositasi €s add jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen
alkalmaz munkaerdt.

A Bérl6 koteles az alkalmazottainak egészségiigyi konyvét, illetve a foglalkoztatasi jogviszony
bejelentésének ellendrzéséhez szilkséges iratokat a helyszinen tartani.

4.11. A Bérl koteles a Bérleményben elhelyezni a fogyasztdi panaszok megtételére szolgald
an. Vasarlok Konyvét, tovabba jol lathaté helyen kifiiggeszteni az fizlethelyiség engedélyét
(illetve annak masolatat) a véllalkozasanak, feliigyeleti hatosagoknak (ideértve az

iizlethelyiséget engedélyezd, élelmiszerbiztonsagi és fogyasztovédelmi hatdsagok, stb.)
elérhet6ségét.

4.12. A Bérl6 a Bérlemény tizemeltetése sajat koltségére gondoskodik evoeszkzok, tanyérok
és poharak biztositasarol.

4.13. A tekéz0 nyitvatartasi ideje:

- hétfotdl péntekig legalabb napi 4 ora,
- szombaton ¢s vasarnap legalabb napi 6 6ra.

A szabadidGpark folyamatosan nyitva tart, a petanque és a minigolf eszkdzok kiadasarol Bérlo
a tekéz0 nyitvatartasi idejében koteles gondoskodni.

Bérlo a kemence hasznalatat folyamatosan koteles biztositani.

4.14. A Bérld koteles a fogyasztdéi panaszokat megfelelden rogziteni és a fogyasztdi
panaszokrdl a Bérbe addt haladéktalanul tajékoztatni.

4.15. A Bérlemény teriiletén A Bérl6 atalakitast kizardlag a Bérbe add elbzetes, irasbeli
hozzajarulasaval végezhet.

4.16. A Bérlo kitelezettséget vallal arra, hogy minden a tudomaéséra jutott, a Bérleménnyel
kapcsolatos miiszaki hidnyossagot haladéktalanul jelez Bérbe add felé.




417. A Bérld6 a Bérleményt az elvarhatd gondossaggal koteles hasznalni, annak
tisztantartasarél, rendben tartasardl €s allagmegbrzésérél gondoskodni.

4.18. A Bérlo vallalja, hogy évente legalabb egyszer, a szerzodéskotés évforduldjat megeldzben
irasban beszamol a Bérbe adonak a SzerzOdés teljesitésével kapcsolatos észrevételeirdl,
allaspontjardl, és az egyiittmilkédés megvaldsulasardl, a Bérbe adé Szerzddés teljesitésével
kapcsolatos magatartasarél, a kialakitott kapcsolat formajarol, a szolgaltatas teljesitése soran
szerzett egyéb tapasztalatairdl, a teljesitést kdnnyit6é és nehezit6 koriilményekrol, valamint az
elkdvetkezd teljesitési idészak varhatd szolgéltatasi jellemzdirdl.

4.19. A Beérld viseli a Bérlemény lizemeltetésével kapesolatosan felmeriilé karokat, koteles a
Bérbe addt minden olyan kérigény alol mentesiteni, amely a Bérlemény iizemeltetésével
Osszefiiggésben az érdekkoérében felmertld okbol kovetkezett be, illetve minden olyan hatosagi
eljardsba - amennyiben erre jogszabalyi lehetdség van - a Bérbe add oldalan vagy helyette
belépni, amely a Bérlemény tizemeltetésével kapcsolatosan a Bérbe ado ellen indul.

4.20. A Bérlo az lizemeltetés soran alvallalkozd bevonasara nem jogosult.

4.21. Bérlé sajat koltségén koteles a Bérlemény kozponti berendezéseinek valamint
¢pliletgépészeti karbantartasara.

4.22. A rendeltetésszeri és gondos haszndlat mellett, természetes elhasznalodas soran
keletkezett hibak és hianyossagok megsziintetése a Bérlo feladata.

5. A Bérlo jogai

5.1. A Bérl6 a Bérleményben a Bérbe ado altal elézetesen jovahagyott miszaki eszkdzdk, gépek
be-, illetve felszerelésére, illetve lizemeltetésére jogosult.

5.2. A Bérld jogosult a Bérbe adénak javaslatot tenni a Bérlemény, annak berendezései ¢s
felszerelései korszeriisitésére, atalakitisara.

5.3. Atalakitas kizarlag a Bérbe adé eldzetes irasbeli engedélyével és a sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzését kovetben végezhetd. A Bérld az atalakitds kovetkeztében létrejovo
értékndvekedés miatt a Szerzddés megsziinésekor a bérbeaddval szemben semmilyen vagyoni
igényt nem jogosult tdmasztani, tovabba az allagsérelem nélkilil elmozdithatéd beruhazasok a
Szerz6dés megsziinésével A Bérlo tulajdonaban maradnak és altala elszallithatok, ellenkezd
esetben téritésmentesen, mint a Bérlemény alkotérésze a Bérbe add tulajdondba keriilnek
atadasra.

5.4. A Bérld jogosult a Bérbe add koltségére elvégeztetni mindazon hibék és hidnyossagok
javitasat, amelyek az €let- vagy vagyonbiztonsagot fenyegetik, és amelyeket a Bérbe adé A
Bérld jelzése ellenére nem javit ki.




6. A Bérbe ado jogai

6.1. Bérbe add jogosult ellendrizni a Bérlemény lizemeltetését, illetve A Bérlé e szerzédés
szerinti kotelezettségeinek teljesitését, A Bérld tevékenységére vonatkozd hatalyos hatdsagi
engedélyeinek meglétét.

6.2. A Bérbe ado A Bérld beleegyezése nélkill megjavithatja a bérlemény épitészeti, vagy
éplletgepészeti hibait, abban az esctben, ha a javitasra, vagy valtoztatdsra a Bérlemeény
teriiletének, vagy a tekéz6 allagénak fenntartisa, vagy veszély elkeriilése céljabol keriil sor. Az
ilyen okbdl elvégzendd munkalatokat A Bérloé nem hatraltathatja és a munkalatok elvégzését
kételes lehetévé tenni. A Bérbe adé 5 (6t) nappal korabban koteles értesiteni A Bérlot a tervezett
munkalatokrol, illetve azok varhato idétartamardl. A munkdk elvégzéséhez A Bérld az igényelt
munkateriiletet kitiritett allapotban ké&teles biztositani. Az ilyen okbdl térténd részleges vagy
teljes lizemsziinet esetén A Bérl6 az alapszolgéltatast - amennyiben erre a technikai feltételek
megteremthet6k - koteles biztositani.

7. A szerzddés megsziinése
7.1. Jelen szerzédés megszinik.

a) a 3. pontban meghatarozott hataridé lejartakor,
b) a Felek kdzis megegyezesével,
¢) azonnali hatalyi felmondas esetén.

7.2. A szerzddést barmelyik Fél indokolasi kotelezettség mellett, irasban, egyoldalu

nyilatkozatdval a targyhonapot kovetd hénap utolsé napjara felmondhatja a kovetkezd
esetekben:

a) a masik Fél a jelen szerzOdéssel Gsszefiiggd jogszabalyban irt kotelezettségét nem
teljesiti,

b) a masik Fél jelen szerz6désben szerepld kotelezettségét silyosan megszegi, feltéve,
hogy

- orvosolhat6 szerzOdésszegés esetén a sérelmet szenvedett Fél a szerzGdésszegd Felet a
jogkovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel a szerzddésszegés orvoslasara legalabb
8 (nyolc) nap poéthataridé hatarido tlizéssel felszolitotta, amely orvoslasi hataridd
eredményteleniil telt el, és

- a szerzodésszegés jellege olyan, hogy a szerzGdéses jogviszony fenntartasa a sérelmet
szenvedett féltol alappal nem elvarhato,

¢) amasik Fél 30 (harminc) napon belill ismételten szerzddésszegést kdvet el.

7.3. A szerzddés megsziinése esetén annak idépontjaban, de legkésébb 8 (nyolce) napon beliil a
Felek elszamolnak egymassal, ennek sordn A Bérl6 a Bérleményt kiliritve és rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbe ado birtokaba visszabocsatja.




8. Kapcsolattartas

8.1. Bérbe ado nevében jelen szerzddéssel kapesolatban kapcesolattartasra jogosult

a) név:...
b) telefon: ...
¢) email: ...

3.2. Bérlo nevében jelen szerzédéssel kapcesolatban kapesolattartasra jogosult

a) nev:...
b) telefon: ...
¢) email: ...

9. Iranyadé jog

9.1.

A jelen Szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben elsGdlegesen a polgéri

torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a ,Ptk.”), ezen belil a XLVI fejezet ,,A
haszonkdlcstn-szerz8dés” rendelkezésel az irdnyaddak.

9.2. Bérlod nyilatkozik, hogy az allamhéaztartasrél szold 2011, évi CXCV. térvény 50. § (1)
bekezdés ¢) pontjanak megfelel, azaz a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil az alabbiak szerint: a

szervezet olyan belféldi vagy kulf6ldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:

a)

b)

d)

tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szolo toérvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrdl a 2. pontban nyilatkozom, és

[a megfeleld kivalasztando],

az Burdpai Unio tagallamaban,

az Europai Gazdasagi Térségrol szolo megéllapodédsban részes allamban,

a Gazdasagi Egylittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban,

olyan allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds
addztatas elkeriilésérol 52016 egyezménye €s ez az Orszag:
............................................................... [orszig megnevezése] , €s

nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl sz6ld 1996, évi LXXXI. térvény
4.§ 11. pontja szerint meghatarozott ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak, és

a szervezetben kézvetlenill vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében az aa), ab) és ac) alpont szerinti feltételek fennallnak.

Felek a szerzddést, mint akaratukkal é€s szandékukkal minden tekintetben megegyez6t a mai
napon annak elolvasasat és megértését kdvetOen egylittesen alairtak.

Kelt: Janoshaza, ...




Bérbe adé Bérlo




