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1. napirendi pont
Telepiilésképi rendelet madositasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Janoshaza Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. (V.8.) szami dnkormanyzati
rendeletével meghatdrozta a telepiilésre vonatkozo telepiilésképi rendelkezéseket. Az
ebfogadott és 2019. majus 9-én hatilyba 1épett rendelettel kapcsolatban a Vas Megyei
Kormanyhivatal az alabbi észrevételeket tette:

1.

A 3. § (4) bekezdésében leirtakat a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Tr.) szabdlyozza - térlendd.

A 23. §-ban tovdbbra is dsszekeveredik a teriiletek és az épitési munkik felsorolasa. —
ujra kell gondolni.

A 24. § (4) bekezdésében meghatarozott ,,0 Ft birsdg” tovdbbra sem értelmezhetd,
javasoljuk a felsd hatdrt meghatarozni (,,...-ig”).

A 2. melléklet kidolgozottsdga tovébbra sem elegend® a meghatirozé teriiletek
lehatarolaséra, valamint a helyi védett épiiletek beazonositasara.

A 4. mellékletben az 1. pont (bejelentd adatai) rossz helyen keriiltek feltiintetésre, a 2.
pont (bejelentés targya) hidnyzik.

A Korméanyhivatal egyéb vonatkozasban megjegyezte:

1.

2.

W

A 3. § (2) bekezdésben ,Kemenespalfa Kozség" hivatkozas tévesen keriilhetett a
rendeletbe — javitasa sziikséges.

A 7. § (1) és (2) bekezdése ellentétes a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. tv.
(tovabbiakban Jat.) 2. § (1) bekezdésében foglaltakkal, telepiilésképi szempontbél
konkrét szabdlyozasi tartalommal nem rendelkezik. - atfogalmazandé vagy torlendé.

A 8. § (1) bekezdés telepiilésképi kovetelmény jellege (megengeds, tiltd) meg kell,
hogy feleljen a Tr. 22. § (5) bekezdésében foglaltaknak. Ugyanitt az , engedélyezett”
sz0 helyett a létesitendd” sz6 a haszniland6, mivel a tevékenység végzése nem
biztos, hogy engedélyhez kotott,

A 8. § (3) bekezdés térlendd, azt magasabb szintl jogszabaly tartalmazza.

A 12, § (5) bekezdésében az ,esetén" szd, illetve az a) pont t6rlendd

A 14. § (f) bekezdése torlends, mivel egyrészt magasabb szintii jogszabaly
szabalyozza, mésrészt a tulajdonos hozzajarulasa a polgari jog szabalyain alapul,

A (3) bekezdés a) pont térlendd, mivel magasabb szintli jogszabaly szabalyozza.

A (4) bekezdés torlendd, mivel a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV.
torvény zérja ki.




7. A 16. § (2) bekezdése atfogalmazandd, mivel az 1. melléklet miemlékeket nem
tartalmaz, de az épitményeken™ szd utidn kiegészitendé a ,tovabba miiemlékeken”
szavakkal.

8. A 23. § formai tagolisa nem felel meg a Jszr. 37. §-dban foglalt azon
kovetelményeknek, hogy a jogszabély tervezetének szerkezeti egységeit folyamatos
sorszamozassal kell jeldlni.

9. A 24. § (4) bekezdésében a ,teleptilésképvédelmi” szo ,telepiiléskép-védelmi" széra
javitando.

A (4) bekezdés d) pontja vonatkozdsiban a kotelezés nem teljesitése esetén a
végrehajtas szabalyaik kell alkalmazni.

10. A 4. melléklet tartalmazza a rendeltetésvaltozast, a 23. § viszont nem. Az
Onkorményzat dontse el, hogy a rendeltetésvaltozas telepiiléskeép bejelentéshez kotott
tevékenység-e. Ha igen, akkor azt az esetktrGknél fel kell tiintetni, amennyiben nem,
abban az esctben a 4. mellékletbdl térlends.

11. A partnerségi egyeztetést és a véleményezési eljarast lezard képviseld-testiileti
hatarozat nem &ll rendelkezésiinkre.

Javasoljuk a Kormanyhivatal észrevételeinek elfogadasat és a rendelet fentieknek megfelels
moédositasat!

Janoshaza, 2019. augusztus 26.

Janoshézi K6z6s Onkorményzati Hivatal




TERVEZET
Janoshaza Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének
.../2019. (...) 6nkormanyzati rendelete
Janoshdza Viros telepiilésképének védelmérdl

Janoshdza Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete a telepliléskép védelmérsl szdlo
2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdésében, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitdsarsl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatérozott
feladatkGrében eljarva - a jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatasat
kdvetden - a kdvetkezbket rendel; el:

1. A rendelet célja és a telepiiléskép-védelem eszkozei

L. § (1) A helyi védelem célja a véros telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo épitészeti Orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jové nemzedékek szdmdra tOrténd megdvasa, a védett értékek megdvisa,
helyreallitasa.

(2) A helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti 6rokség a — tulajdonformété] fiiggetleniil — a telepiilés
kiemelt épitészeti értékei, a telepiilésen tilmutatd kozds kulturdlis kincs részei, ezért
fenntartésa, védelmével Gsszhangban 16vé haszndlata és bemutatasa kozérdek.

(3) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehataroldsénak célja az egységes
karakter(i teriiletekre vonatkozo egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatalydnak
megallapitasa a telepiiléskép megdrzése, vagy javitdsa céljabol.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § A rendelet alkalmazasdban

a) Attort kerités: olyan kerités, amelynél a tomor feliiletek arénya a kerités teljes felitletének
50%-4t nem haladja meg,

b) Epitési tomb: kozteriilet, kozcslh vizfolyas vagy belteriilet hatdra altal kozrefogott
beépitésre szant teriilet.

c) Informdcids kiegészité elem: minden olyan berendezés (citylight, kétoldali hirdetétabla,
totemoszlop, utbaigazito tabla, amely részben reklamnak nem mindsiild informacios cél- vagy
egyeb c€l megvaldsitasaval kizérdeket is szolgal.

3. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

3. § (1) A helyi védelem kiterjed az 1. mellékletben felsorolt helyrajzi szimokon 1évd
epitmények ¢s épitmény-egyiittesek egészére, vagy csak azok jelzett részleteire.

(2) A helyi védelem ald helyezést, vagy annak megsziintetését barki (természetes és jogi
személy egyarant) irdsban kezdeményezheti Jénoshiza Véros Onkorményzatanak
polgdrmesterénél.



(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez6 megnevezését;

b) a védends érték megnevezését, szitkség esetén koriithataroldsat;

¢) a pontos hely megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);
d) a védendo érték rovid dokumentaldsat;

e} a kezdemenyezés indokolasat.

(4) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett terillet, vagy érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel sszefliggd szakmai ismérveknek mér nem felel meg, vagy
d) a védett érték magasabb (mtiemléki) védettséget kap.
4. Az Onkormanyzat helyi védelemmel osszefiiggd feladatai

4. § (1) Az Onkorményzat a helyi védelem ald tartozd épiiletekrdl, mitargyakrol, kéztéri
miulalkotasokrol, nyilvantartist vezet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza

a) védettségi kategoriat,

b) fotot,

c) teriileti helyi védelem esetén a helyrajzi szamokat és helyszinrajzot,

d) egyedi helyi védelem esetén a védett érték pontos helyét (cim, helyrajzi szam),
e) az egyedi helyi védelem ald tartozo érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

(3) Az Onkormanyzat a helyi védelem alatt 4116 egyedi elemeket ,Helyi védett épiilet” feliratn
— az Onkormanyzat altal készittetett és kihelyezett — téblaval jeldlheti meg, amelyeknek
cseréjérol, potlasarsl gondoskodik.

3. A helyi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kitelezettségek

5. § (1) A helyi védelem alatt &llo értéknek a védelem céljanak megfeleld folyamatos
karbantartasarol, rendeltetésének megfelelé hasznalatardl, vagy fenntartasarél a tulajdonos
koteles gondoskodni.

(2) A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt 4ll6 elem minden
alkotérészére.

(3) Helyi védelem alaft 4li6 épitményt egészében elbontani tilos, kivéve akkor, ha az
kozvetlen ¢letveszély elhdritdsa érdekében elkeriilhetetlen. Bontas, csak a védettség torlése
utan, részleges bontés értékvizsgalati dokumentacio alapjan végezhetd.




(4) A helyi védelmet jels16 dnkormanyzati tabla ethelyezését a tulajdonos tiirni kiteles.
6. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa
6. § (1) Telepiilesképi szempontbdl meghatarozd teriiletek:
a) torteneti telepiilésrész — kisvarosias lakéteriilet
b) torténeti telepililésrész — falusias lakotertilet
c) telepuléskézpont vegyes teriilet
d) atalakulo telepiilésrész
e) ipari épiiletek
1) beépitésre szant tertlet
g) temetd
h) zoldfeliilet
(2) A meghatéarozd teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.
7. A torténeti telepiilésrészek teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

7. § (1) A torténeti telepiilésrészek teriiletén a kiilonleges és gazdasagi teriiletek kivételével
csak magas tetds éplilet létesithetd 35-45° kozotti tetd hajlasszoggel. Toronyszer(i
tetGkialakitas egyhazi céli hasznalat kivételével nem létesithetd.

(2) Az épliletek meghatarozd tetbhéjazata pikkelyszerli és hagyomanyos anyagd lehet,
f6éplileten és utcakrdl, kozteriletr6l, tablas jellegli fedés nem alkalmazhatd. A tetGfedés
cserép-rendszeri megjelenéshez hasonld cserép, lemez, kdrnyezetéhez illeszkeds sik
termeészetes pala, vagy nad.

(3) Lakdépiileten hulldmpala, bitumenes zsindely, fém lemezfedés, a hagyomanyos
cserépfedés szindrnyalataitdl (piros) eltérd szini (z6ld, kék, sirga) tetdfedd anvag nem
alkalmazhato.

8. § Telkek Osszevondsa esetén is kovetni kell az adott témbben, vagy kornyezetében a
teriiletre jellemzé telepitési médot.

9. § (1) Homlokzatot vakoltan, vagy natlr anyaggal burkoltan kell kiképezni.

(2) Kizarolag a kialakult beépitési strukturaba illeszkedd 10j beépités valdsithatd meg, a
koérnyezetébol kiugrdan nagy tomegli- és magassag 1jj épiilet nem létesithetd.

(3) A lakotelkek be nem épitett részét kertként kell fenntartani.

(4) A telepiilés lakoteriiletén kozteriilet felél homlokzati oldalon parabola, klimaberendezés,
hirk6zI€s atjatszd berendezése nem helyezhetd el.

(5) Az elokertben teraszok, vendéglatd teraszok, tizletek standjai, szabadtéri eladoteriiletei,
kerti tetok oldalsé zarasaként, allandd vagy idészakosan ponyva, nad, fémlemez burkolas nem
alkalmazhato6.




(6) Kornyezetébdl kiugrd, 25 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezését
kdmyezetbe illeszkedést igazolo latvanytervvel kell aldtamasztani az épittetének. A
latvanytervet a telepiilésképi bejelentéshez csatolni kell az épittetének.

8. Ipari épiiletek telepiilésrészre vonatkozo teriileti épitészeti kivetelmények

10. § Kornyezetéb6l kiugro, 25 m-nél magasabb épitmény vagy miitargy elhelyezését
kérnyezetbe illeszkedést igazolo latvanytervvel kell aldtdmasztani az épittetdnek. A
latvdnytervet a telepiilésképi bejelentéshez csatolni kell az épittetdnek.

9. A helyi védelemmel érintett épiiletekre és értékre vonatkozd teriileti és egyedi
épitészeti kivetelmények

11. § (1) Helyi védett épiilet nyilaszardinak cseréje esetén
a) az éplileten meglevd, eredeti nyfldszardk kiils6 osztasrendjét meg kell tartani,

b) az Uj nyildszarék kovessék az eredeti nyiliszardk osztasat, ritmusét, jellemzé profil
kialakitist, a homlokzati megjelenés felli, kiilsé szdrnyak esetében csak az épités koraban
alkalmazott osztasrendil, anyagi és szerkezetil elemek épithetok be, mianyagbdl késziilt,
illetve milanyag kiils6 feliiletii nyilaszaré nem alkalmazhatd,

c) homlokzati nyilaszarok, biztonsdgi rdcsok, zsalugiterek, dmyékoldk felijitasa esetén — a
teljes homlokzatra kiterjedd feltjitas kivételével — csak az épiileten meglévé nyilaszirokkal
azonos szinek alkalmazhatéak.

(2) Helyi védelemmel érintett épiiletek felGjitasa, dtalakitasa, bbvitése esetén:

a) Az épllet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formdban és aranyban kell
fenntartani: bévités esetén a meglévé és az 0j épiilettbmegek aranyai és formai illeszkedjenek
egymashoz.

b) Az épililetnek a koztertiletr6l lathatd &sszes homlokzatait eredeti formajukban kell
megdrizni, illetve szakszerli munkéaval helyreallitani.

¢) Az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a 8 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei,
valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzenddk.

d) épliletgépészeli berendezések az utca, kozteriilet felsl lathaté modon nem, az egyéb
homlokzatokon takartan, egységes megjelenéssel helyezhetd el.

(3) Helyi védelemmel érintett éptilet tetdzetének feldjitisa, ujraépitése, tetéhéjazat cseréje
esetén:

a) az épitéskori anyaghasznalattal megegyez6 - att6l legfeljebb arnyalataiban eltérd szinii és
megjelenésit — 2 cm hullim méretet nem meghaladé égetett agyageserép, vagy vékony,
hornyolt betoncserép, sikjellegli fedés (hornyolt vagy kettds fedés) alkalmazhaté, kivéve a
csillogbé mézas bevonati (engdbozott) elemeket,

b) az eredetitdl eltéré tetéfelépitmeény alkalmazasat keriilni kell, tetStérbeépités esetén
tetbfelépitménnyel vagy tetdsikban elhelyezett nyilaszdréval, egyedi tetdstkban levé
bevildgitoval a vonatkozd tetdsik felitletének legfeljebb 20 %- 4t szabad megbontani.




c) az \ij €s meglevd kémények kiils§ feliiletét, burkolatat hagyoményos anyaghasznalattal kell
kialakitani, fém, mlanyag kiils6é anyagq, vagy kiils6 fémvézas elemeket vakolhato burkolattal
kell ellatni, kivéve a gaziizemll berendezések 15 cm-nél nem nagyobb atmérdji égéstermék
elvezet(jét,

(4) Utcaképi védelem esetén védendd:

a) Az 1. melléklet A) pont a) pont alatti teriileten a kialakult épitési vonal, a zartsora és
oldalhataron 4allo vegyes beépités ritmusa és varosias arculata. Foghijak esetében a
szomszédos épliletek épitménymagassagatodl vald eltérés 50 cm-nél nem lehet magasabb.

b) Az 1. melléklet A) pont b) pont alatti teriileten védendd az kialakult oldathatiros beépités,
az elokert nélkiili épitési vonal. A meglévd utcai homlokzatok esetében az épitészeti diszités
elemei megbrzendok.

¢) Az 1. melléklet A) pont ¢) pont alatti teriileten alatti teriileten védendd a zértsort beépitési
mod, az elSkert nélkiili beépitési jelleg. Ez biztositja Berzsenyi utca 13. alatt tobbszor
atalakitott egykori Fehér Lo fogadd jellegében vald megdrzését.

d) Az 1. melléklet A) pont d) pont alatti tertileten alatti teriileten védendd a zartsort beépitési
moéd, az el6kert nélkiili beépitési jelleg, a kialakult épiiletek utcai homlokzata és a
hagyomanyos nyilaszardk.

e) A Az 1. melleklet A) pont €) pont alatti teriileten alatti teriileten védendd a zartsort jelleg,
az ¢épitmények magassdga, kialakult homlokzatok ardnya és diszitésiik. Az oromfalak a
telepiilésen egyedi arculatat hordoznak, megdrzendék. A Széchenyi utca 19. hsz egykori
nyilaszaroi helyreallitandok.

(5) Helyi védelmet élvezé utcaképre és épitményekre az alabbi védelmi eléirdsok
vonatkoznak:

a) A torténeti értéki épiileteket tomegiikben és tetdformajukban kell megtartani, érintetleniil
hagyva a tradiciondlis homlokzati nyilasrendet és a nyildszardk részosztasat, megérizve a
homlokzati tagozatokat, pétolva az elpusztultakat

b) Kézmiicsatlakozasok, vezetékek, vonalas létesitmények, reklam-hordozok elhelyezése
elsddlegesen kertilendék, de ha ez nem lehetséges az épiilet architekturdjanak sériilése nélkiil,
csak esztétikus kivitelben torténhet

c) a kialakult épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban 16v6 parkany, tagozat létesitendd, a
meglévd megtartando,

d) utdlagos hdszigetelés esetén a homlokzattagozatokat, diszeket, pérkanyokat a szigetelt
homlokzaton helyreallitva meg kell jeleniteni

e) toronyszer( tetékialakitas —vallasi céli épitmények kivételével- nem megvaldsithato,

f) védett teriileten latvanyt zavard épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezheté (parabola,
klima, parapet-konvektor, stb...)

g) nyilasok kialakitdsanal t5bb kisebb, osztott nyilas létesitendd,

h) a tet6forménak az érintett utcaszakasz kialakult jellegéhez igazoddan kell meghatérozni.




1) A helyi védelem alatt all6 épitmények homlokzati falainak szine fehér, vagy halviny
arnyalati lehet;

J) Az épiiletek kialakitdsdndl az égetett cserépfedést, a falazott szerkezeteket és a vakolt
homlokzatkiképzést kell alkalmazni.

(6) Az utcaképi védelem ald es6 teriileteken a hagyomdnyos utcaképet meg kell érizni, a
foghijak beépités esetén az illeszkedés szabalyai és a tradicionélis épitészeti formak,
tet6kialakitas és homlokzati ardnyok, tagoldsok megtartasa szerint kell eljarni.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsGsorban alkalmas teriiletek
kijel6lése
12. § (1) A nem hasznalt, felhagyott 1égvezetékeket és tartdelemeiket a szolgaltatonak, vagy a

vezeték tulajdonosdnak az oszlopokrdl, oszlopsorokrél el kell tavolitani, valamint az
épiiletekhez valé becsatlakozést el kell bontani.

(2) Uj kozmiikiépitéseknél lehetség szerint a kisfesziiltségli erdatviteli- és kozvilagitsi
halozatokat lehetdség szerint f51d alatt kel kiépiteni.

(3) A telepiilésképet meghatarozoé teriiletek — a természeti terilletek, a tajképvédelmi teriilet, és
védett természeti értékek kornyezete kivételével - alkalmasak a teljes telepiilés ellatdsat
biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére.

(4) Kisméretii mobilhalozati bazisallomas (mikrocella) meglévd kdzmiioszlopokon
elhelyezhetd, éplileten utca felél takart modon helyezheté el.

11. A reklimokra és reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kivetelmények
13. § (1) A telepiilés teljes kiilteriiletén tilos reklam, reklamhordozd elhelyezése.
(2) Nem helyezhet6 el reklimhordozd koztertiletrdl lathatd maganteriileten, ha
a) az gatolja a kilatast,

b) telepiilésképi, tajképi kornyezetvédelmi szempontbodl elhelyezkedése kedvezbtlen vagy
karos lenne.

(3) Janoshéza varos kozigazgatasi teriiletéhez tartozo telepiilésképi szempontbdl meghatarozd
tertiletein:

a) a kozmiivelddési hirdetdoszlopon, citylighton, Gtbaigazité tablarendszeren vagy utasvardn
lehet reklamot elhelyezni,

b) sajat tevékenységet hirdetd ideiglenes reklam elhelyezése épitési halon az épitési naplo
vezetésére fennallo kotelezettség &s épitési naplé vezetésére nem kotelezett épitési
tevékenység esetén az épitkezés idétartama alatt lehetséges,

¢) az Onkormanyzat 4ltal szervezett vagy tamogatott rendezvényrdl tajékoztatd ideiglenes
reklam elhelyezése informéaciés berendezésen, kézmiivelddési céli hirdetéoszlopon, molindn
lehetséges,

d) Az épiiletek, épitmények erre a célra szolgald portaljainak, kirakatainak ivegfeliiletei
mogott - az iivegmezd felilletének 30%-at meg nem haladd méretil, nem kirivd szinezésti,




legfeljebb surolt fénnyel megviligitott, az ivegfelilettél legalabb 5 cm-rel eltartottan
befliggesztett reklam és reklamhordozé helyezhetd el

e) Epitési reklamhalot csak épitési allvanyzatra lehet feltenni, kizardlag az épitkezés ideje
alatt, az épitési naploban igazoltan.

f) Allando elhelyezésii kioszk, pavilon esetében, annak legfeljebb egyik oldala alakithatd ki
reklamfeliiletként.

g) Utasvaré esetében — az erre a célra kialakitott helyen - legfeljebb egy kétoldali
reklamfeliilet alakithaté ki.

h) Az elékertekben, a kozteriilet és kozforgalom szdmdra megnyitott maganteriilet felsl
lathaté helyen az ingatlan elidegenitésére vonatkozé hirdetés legfeljebb 1 m2 feliiletil
ideiglenes reklamhordozoén helyezhetd el.

1) Az elbkertekben, a kozteriilet és kdzforgalom szdmara megnyitott magénteriilet fell lathato
helyen benzinkutak, autoszalonok, 3500 m2-nél nagyobb kereskedelmi-szolgaltato
intézmények, nagyméretli irodahdzak esetében legfeljebb 1 db, az épitményts] fliggetleniil
elhelyezett, 6,00 m-nél nem magasabb, igényesen kivitelezett totemoszlop helyezhetd el.

(4) Az allando diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fénylé hirdetd berendezést az egyéb
eléirasok betartdsa mellett csak gy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az adott és a kérnyezd
épiiletek és kozteriiletek rendeltetésszerii hasznalatat ne zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a
természetes €lohelyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a teriilet latvanyat kedvezétleniil
ne befolyasolja.

(5) A telepiilés teriiletén 6t darab reklamhordozoé helyezhet$ el.

12. Informaciés kiegészit6 elemek elhelyezésére vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

14. § Az informdcios kiegészité elemek még részben sem takarhatjak az épiilet nyilaszard
szerkezeteét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

15. § (1) A varos teriiletén levd épiileteken, épitményeken informacids kiegészité elemek
elhelyezésére az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

a) lakoépliletben vagy onallé épiiletben kialakitott, kereskedelmi, szolgiltatd, irodai,
kulturalis, vendéglatdé funkcié esetében, a tevékenységet magiba foglalé épiiletrészhez
kotéds, foldszinti és fogaddszinti homlokzaton, a nyildszardk feletti sdvban, csak cég- és
névtabla, cégfelirat, 0,4 m2 feliiletet nem meghaladé cégér, egyedi cimfestett tabla helyezhetd
el,

b) tébb — belsé kozlekeddbdl megkdzelithetd - rendeltetési egységet magaba foglald
lzletkdzpont esetében, - az a) pontban meghatarozottakon tdl - az osztas és nyilas nélkiili,
jellemzden tdmdr homlokzat szerves részeként kialakitott, az épiilet éptékéhez igazodé
méretil és alak, cserélhet tartalmt informacids elem helyezhetd el,

¢} Uzemi, ipari éplileteken, raktiarakon csak a sajat tevékenységet jelzd cég- és névtabla,
cégfelirat, cégér, egyedi cimfestett tabla helyezhetd el




(2) Az 1. mellékletben szereplé €s mflemléki (M) és helyi védelem alatt allo utcaképen,
épiileteken, épitményeken tovabba miemlékeken — a homlokzatok meglévé, vagy tervezett,
vizszintes és fiiggéleges tagolasdhoz, nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusdhoz, szabad
feliiletek ardnyaihoz és méretéhez illeszkedd — cégtdbla, cimtabla, cégér az alabbiak szerint
helyezhet§ el, illetve alakithato ki:

a) vakolt, vagy burkolt feliiletre a portal, kirakat fels6 széle és a fSldszintet az emelettd]
elvalasztd osztoparkany, vagy képzeletbeli vonala kozétt lev6 savban, illetve foldszintes
éplilet esetében az épitett parkany, vagy ereszvonalig terjedd savban — az a) pontban megjeldlt
lehetdségeken tal,

aa) homlokzatra festett kivitelben,

ab) fabol, festett fEmbodl, rozsdamentes acélbdl késziilt — keretezett, vagy keretezés nélkiili -
tablara festve vagy ragasztva,

ac) a homlokzat sikjatdl eltartott, kifeszitett, impregnilt fény- és vizallbé szbvetre festett
kivitelben,

ad) homlokzat sikjatél eltartott, negativ betl kivagasa fémtablabdl,

ae} pasztell arnyalatu szines, vagy savmaratott biztonsagi livegtablan festett, vagy ragasztott
kivitelben - igény szerint hatulrol deritett megvilagitassal.

b) kirakatra, portdlra, homlokzati feliiletre elhelyezett hirdetd-berendezésen til, épliletenként
legfeljebb 1db. - falra mer6legesen elhelyezett, legfeljebb 70 cm kiallast, legfeljebb 0,4 m2
befoglald méretli cégér, a tevékenység, vagy logd abrazolasaval, igény szerint élben, vagy
kiviilr6] megvilagitva,

13. Az egy¢b miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

16. § (1) Magastetds éptilet esetén a tablas napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép
kivételeével a tet lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd széleinek, gerincének szélsé 60 cm-es sdviin ne nydljanak tdl,
b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakhoz,
c) sorolva, 1épcsdztetés nélkiil téglalap alakd feliiletet képezzenek.

(2) Szinben és formaban a tetdfeliilet anyagival harmonizald napelemes cserép alkalmazisa
teljes tetdfelilleten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Epﬁlet koztertiletrdl lathatd homlokzatan vezeték (kabel, gaz- és egyéb csdvezeték) nem
vezethetd lathatd modon, a falsikon kiviil.

(4) Epiiletek tetdszerkezetén clhelyezett antennatartd szerkezet legmagasabb pontja az
épitmény legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 m-rel lehet magasabb.

(5) Kisméretli mobilhalézati béazisdllomas (mikrocella) meglévé koézmioszlopokon
elhelyezhetd, épiileten utca feldl takart médon helyezhetd el.

14. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio



17. § A telepiiléskép-védelmi kdvetelmények teljesiilése érdekében a polgarmester az ligyfél
irasbeli kérelmére a telepiiléskép-védelmi kisvetelményekr6l tajékoztatast ad. A tajékoztatas
szakmai konzultidcio keretében torténik.

15. A szakmai konzulticio eljaras rendje

18. § (1) Az irasos kérelemnek tartalmaznia kell a rendelet 3. mellékletében foglalt
kérelemnyomtatvanyban foglaltakat, igy:

a) a kérelmezd alabbi személyes adatait:

aa) nevet

ab) lakohelye cimét, szervezet esetén székhelyét

ac) levelezési cimét, ha az a lakohely, szervezet esetén székhely cimétsl eltér

b) a kérelemmel érintett ingatlan, ingatlanok pontos cimét, helyrajzi szamat vagy ingatlanhoz
nem kothetd szakkérdés esetén annak révid kifejtését.

(2) Elozetes idbpont egyeztetés céljabdl telefonos vagy elektronikus elérhetSség is
megadhato, de a tajékoztatds és a szakmai konzulticié csak személyesen folytathato le.

(3) A Kkérelem beérkezésétll szamitott 8 napon beliil biztositja a szakmai konzultacié
idopontjat.

(4) A konzulticiordl késziilt emlékeztetét az Snkormanyzat nyilvantartasba veszi.
16. A telepiilésképi bejelentési eljaras

19. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a polgdrmester épitési tevékenység
megkezdése el6tt a rendelet a 23.§-aban meghatarozott esetekben.

(2) A polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét a féépitész szakmai
vélemeényére is alapozhatja.

(3) Az eljarast e célra rendszeresitett, a 4. mellékletben szereplé nyomtatvinyon lehet
kezdeményezni.

20. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitési tevékenység esctén a telepitéssel,
épitészeti kialakitassal kapcsolatos részietes vizsgalati szempontok:

a) a tervezeftt megoldds léptékében, ardnyaiban megfelelden illeszkedik—e a kialakult
telepiilésszerkezetbe,

b) teljesiti-c az egyes eltéré karakter(l telepiilésképpel rendelkez6i varosrészek esetében a
telepiilésképi szempontokkal  kapcsolatos tomegalakitési, homlokzatformalasi,
anyaghasznalati kdvetelmenyeket,

c) illeszkedik-e a kémyezetébe, figyelembe veszi-e a kdrnyezd beépités sajatossagait,

d) a rendeltetésvaltozas soran a kialakitas megfelel-e az eredeti épiilet funkcionalis, szerkezeti
rendszerének €s a gazdasdgos megvaldsitas kdvetelményeinek.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatdsa alapjan a kérelem targyanak fennmaradési érvényessége
a hatarozat kidllitdsdnak datumatdl szamitva;



a) allando6 épitmény esetén végleges,
b) legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén 180 nap,

¢} reklamcéld hirdetmény és hirdetd-berendezés a bérleti szerzddés lejartaig, vagy a
rendeltetési egység mitkodésének befejezéséig, befejezésének idépontjaig.

21. § A bejelentés targyatol fiiggben a telepiilésképi bejelentési eljardssal érintett épitési
tevékenységgel Osszefliggd éplilet, épitmény, berendezés, butor épitészeti- miliszaki tervének
munkarészel:

a) a bejelentés targyanak helyét, vonatkozd adatait, méreteit, tagabb &sszefliggd teriiletet és
szomszédos épiileteket feltiintetd helyszinrajz,

b) épiilet, épitmény - kiteleplilésnél berendezés, bltor - esetében
ba) alaprajzok,

bb) megértéshez sziikséges szdmu metszet,

bc) minden eltérd megjelenésti homlokzat, vagy nézet,

c) milszaki leirds, lefrds a beépitési adatok, méretek, szerkezeti, épitészeti megoldasok
feltiintetésével

d) a bejelentés targyatol fiiggden

da) szinezett modellkép,

db) kérnyezetbe illesztett fotorealisztikus telepiiléskép
dc) helyszinre illesztett latvanyterv

€) amennyiben nem az ingatlan tulajdonosa nyjtja be a kérelmet vagy egy tarsashazi lakasra
vonatkozik a kérelem, Ggy az ingatlan tulajdonosanak vagy tarsashaz kdzos képviseldjének
hozzajaruld nyilatkozata.

22. § (1) Teleptléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni, ha az épitési tevékenységgel
érintett ingatlan a teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek karaktertérképén, vagy a
szabdalyozési terven jelslt

a) helyi védettségll telken és kizvetlen szomszédsagaban,
b) orszagos jelentOségil védett természeti, és NATURA 2000 el6irassal érintett teriileten

helyezkedik el.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljardssal érintett épitési tevékenységek az (1) bekezdésben
felsorolt teriileteken:

a) helyi védelem alatt all;
b) tajkeépvedelmi Svezet beépitésre nem szant teriiletén taldlhatd.

(3) Telepiilesképi bejelentési eljarast kell lefolytatni



a) a telepiiléskép védelmérdl szOold torvény reklamok kodzzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 korményrendeletben szerepld altalanos telepiilésképi
kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozdk elhelyezésénél, és a magas
épitmények, tornyok, hirkézlési oszlopok létesitése,

b} ipari épililetek telepiilésrészen tervezett, a kornyezetébdl kiugré, 25 m-nél magasabb
épitmény vagy miitargy elhelyezése,

c) koztertiletre tervezett, a telepiiléskép megjelenését befolyasold, 30 napnal huzamosabb
idére szant idényjellegii, valamint tartds jellegli épitményekre irdnyuld épitési tevékenység

eseten.
17. A telepiilésképi kitelezési eljaras
23. § (1) Telepiiléskepi kotelezési eljarast folytat le a polgarmester az alabbi esetekben:

a) a helyi épitészeti- ¢s telepiiléskép védelem érdekében, ha az épitmény- és kbrnyezete
miiszaki, esztétikai allapota, vagy annak hasznalati modja nem felel meg a telepiilésképi
rendelet eléirasainak, kiilondsen ha:

aa) homlokzati elemei hianyosak, toredezettek, szinezése lekopott,
ab) nem a rendeltetésénck megfeleld funkcidra hasznaljak,
ac) megjelenése, szinezeése az egységes varosképet lerontja,

ad) az épitési Svezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas, ndvényzettelepités nem
valosult meg, hidnyos, vagy az elpusztult ndvényzet potlasa nem tortént meg,

ae) a telek szabad teriiletét nem a teriiletfelhasznalasi el6irdsoknak megfelelSen,
telepiilésképet lerontdé modon hasznaljak,

af) az épitkezéssel crintett telek és kOmyezete - az atmeneti allapot ideje alatt — nincs a
vonatkozo eléirdsoknak megfelelden rendben tartva, bekeritve,

b) telepiilésképet ronté cégér, hirdetd-berendezés, informécids elem megsziintetése és
eltavolitasa érdekeben, ha annak mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a telepiilésképi
kovetelmenyeknek, kiildndsen, ha:

ba) miiszaki dllapota nem megfeleld

bb) a megjelenitett tartalom aktualitdsit vesztette, a megjelenitett rendeltetés, vagy
tevékenység megsziint,

bc) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemzé varosképi latvanyban idegen elemként
jelenik meg,

bd) elényteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatét, tetdzetét, kirakatat, portaljat,
be) bejelentés nélkiil helyezték el,
c) a bejelentési eljaras hatdlya alé tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:

ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa ellenére megvaldsitottik,




cb) ha a bejelentési eljards soran, a polgarmester tilto és figyelmeztetd
felhivasa ellenére megvaldsitottak,
cc) nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatdrozatnak megfeleléen valésul meg.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatdsa elétt tajékoztatast ¢és felhivast kiild a
tulajdonosnak.

(3) Hivatalbol torténd eljards (ellendrzési tevékenység) szabalyai: A polgirmester az
észleléstdl szamitott 15 napon beliil meginditja az eljarast, az ingatlan tulajdonosat értesiti az
eljaras meginditasardl.

(4) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a — (2) bekezdés szerinti felhivas
eredménytelenségét kovetden — a polgdrmester 6nkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsagot
szab ki, amelynek &sszege

a) teleplilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztisa esetén legfeljebb 100 000 forint,
b) a polgdrmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 200 000 forint,

c) a bejelentési dokumentaciéban foglaltaktdl eltérs tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétdl fligeben természetes személy esetében legfeljebb 200 000 forint, jogi személy
esetében legfeljebb 500 000 forint.

(5) Az onkormanyzati teleplilésképvédelmi birsag kiszabasandl a hatésag mérlegeli
kiiléndsen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelbzésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt kéltségeket és a jogsértéssel elért elony mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsertéssel érintettek kdrének nagysagat,

d) a jogsértd allapot id6tartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmikddd magatartasat, valamint
g) a jogsértést elkdvetd gazdasigi sulyat.

24. § (1) A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatélyat veszti a Janoshaza Viros telepiilésképének védelmérdl szolé 3/2019. (V.8.)
onkormaényzati rendelet,

Kiss Andras Dr. Balas Endre
polgadrmester jegyzo

Kihirdetve: Janoshaza, 2019. ...



Dr. Balas Endre

jegyzd




1. melléklet a .../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez
A) Utcakép vedelem:
a) Kossuth utca 2 - 3 Kossuth Lajos tér 2-52 hazszdm, 827/1-954 hrsz ko zitt.
b) Stimegi utca 18-24. hazszam, 467-470 hrsz koz6tt.
c¢) Berzsenyi utca 2-40 hazszam kozott, a 183/10 és 139 hrsz kozott.
d) Batthyany Lajos utca 1-11 hazszam, 494/3 és 503 hrsz kozott.
e) Széchenyi utca 17-19 hazszdm, 909-919 hrsz ko zott.
B) Helyi egyedi védelem:
a) Epiiletek, épitmények:
aa) Berzsenyi utca 1193 hrsz kapoina
ab) Batthyany Lajos utca 6. (498/2 hrsz
ac) Batthyany Lajos utca 8. (500 hrsz);
ad) Kossuth Lajos 40. (948 hrsz)
ae) Berzsenyi Daniel utca 18. (166 hrsz)
af) Berzsenyi Daniel utca 13. (1111 hrsz)
ag) Stimegi utca 60. (447 hrsz)
ah) Jozsef Attila utca 34. (93 hrsz)
ai) Temetd Képolna 07 hrsz
aj) Kértvélyesi major - Erdédi Karia 0229 lusz
b) Emlékmiivek:
ba) II. vildghdboris emlékmii
bb) Antall J6zsef szobor
bc) Szent Jozsef szobor — Kossuth tér
bd) Szentharomsag szobor — Berzsenyi u.
be) Sziiz Méria kisdeddel — Honvéd tér
bf) I1. viligh&borus szovjet temetd— Honvéd tér
bg) Hunyadi Janos emlékmii
bh) . vilaghaborts emlékmti
bi) Batthyany u. 6 szému lakohéz falan Batthyany Lajos emléktabla
bj) Temetd képo]na 07. hrsz.




¢) Kokeresztek:
ca) 0181 hrsz.
cb) Temet utca
cc) Damjanich utca
cd) Kossuth tér
ce) Jokai Mor utca
cf) 8457.j.6k. ut meliett

cg) Széchenyi utca




2. melléklet a .../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez

tortonch telopaltsrdse » kisviarosias lakdtorinet
torfenet: telepulésresz - fzlusias lakoleralol

toleprreshbzpont - vegyes wralet

atolakulé toleputisrony

ifrsH dpulctek

beépitésre szan! leridet

temels

zhtdieiulet

Ul
0
Z
H
B

egyedi nrdemidhi ivédetem

egyed: heiy vedelem

Vastit nyemvonaty




. melléklet a .../2019. (...} 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

telepiilésképi szakmai konzultaciohoz

Beérkezés datuma: iktatészam;

Atvevd neve:

Konzultacié idépontja:

Kérelmez6 161 ki!

1. Kérelmezd adatai;

Tervez¢ adatai: (amennyiben

Név:

Név:

Lakcim vagy székhely:

Tervez0i jogosultsag szama:

Levelezési cim (amennyiben el6z6t6l eltér):

Levelezési cim:

Kapcsolattarto:

Tervezd szervezet:

-/ e-mail:

-./e-mail:

2. Szakmai konzultacid targya: (A tervezett tevékenység rovid lefrasa)

3. Az érintett ingatian adatai:

cime;

1 helyrajzi szam:

Alulirott 1. pont szerinti Kérelmezd,a 3. pontban megjeldlt ingatlanon, a 2. pont szerinti
targyban kérelmezem a telepiilésképi szakmai konzulticid biztositasat.

Ke}t: Jérlos‘llaza”’””” évﬂ’?”’?”aﬂ*‘;:‘nv::::) ‘llérlap -:”'nennap:}:




4. melléklet a .../2019. (...) énkormanyzati rendelethez

BEJELENTESI KERELEM

telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsihoz

Beérkezés datuma; iktatoszam:

Atvevd neve:

Kérelmezd tolt1 kil

1. Bejelent6 (épittetd) adatai: Tervezd adatai:

Név: Nev:

Lakcim vagy székhely; I'ervezdi jogosulisag szama:
Levelezesicim (amennyiben Levelezési cim:
elozdtsleltér): '
Kapcsolattarto Tervezd szervezet:

email: mobil:

2. Bejelentés targya:

reklamhordozé elhelyezese, épitési tevékenység

A tervezett tevékenység rovid leirasa:

Korébbi telepiiléskép védelmi szakmai konzultacié
idépontja:

3. Az érintett ingatlan cime: Hrsz,:

4. Tevékenység megvalositasanak

tervezett idétartama: 0 ... év ...ho...nap - ... év ...ho ...

nap

5.Mellékeltdokumenticlo tartalma: 2 példany sziikséoes

miiszaki leirds:

helyszinrajz:

alaprajz(ok):

homlokzat(ok):

helyszinre illesztett Idtvanvtery ;

tulaidonosihozzaiarula s / tarsashdzi hozzaidruiis:

egvéb (pl. kertészeti munkarészek stb.): ...




Alulirott 1.pont szerinti Epittet, a 3 . pontban megjelslt ingatlanon, a 2. pont szerinti
tevékenység megvaldsitisara vonatkozdan, a 4. pontban megjeldlt idétartamra kérelmezem a

telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Kelt:, ..,,....év..,...., hénap, ...... nap

Epitettetd alairasa

1. fiiggelék

Janoshaza kozteriletein telepitésre ajanlott fafajok jegvzéke

Acer campestre - mezei
juhar  Acer ginnala -
tlizvérés  juhar  Acer
platanoides - korai juhar

Aesculus carnea - hiisszin{i vadgesztenye
Betula pendula - nyirfa

Celtis australis - déli ostorfa

Celtis occidentalis - nyugati ostorfa
Cercis siliquastrum - kdzénséges
judasfa Corylus colurna -
térékmogyoro

Crataegus lavallei - fényesleveli
galagonya Cratacgus X media -
skarlatviragh galagonya Crataegus
laevigata - kétbibés galagonya Crataegus
monogyna - egybibés galagonya
Fraxinus americana - amerikai koris

Fraxinus excelsior - magas kdris
Fraxinus ornus - viragos koris
Ginkgo biloba - pafranyfenyd

Gleditsia triacanthos . inermis -
tovistelen lepényfa

Koelreuteria paniculata - bugés csérgéfa
Prunus serrulata - japan diszcseresznye

Pyrus calleriana - kinai
kérte Rhus typhina -
torzsas ecetfa Robinia
hispida - r6zsés akdc
Sophora japonica -
japanakac Tilia x euchlora
- krimi hérs Tilia
tomentosa - eziist hars
Ulmus pumila - pusztaszil

Zelkova serrata - japan gyertyanszil
Chamaecyparis lawsoniana -
hamisciprus Juniperus communis -
kozonséges bordka Juniperus virginiana
- virginiai boroka Cedrus atlantica -
atlaszcédrus Cupressocyparis X
Leylandii - Leyland-ciprus Picea
omorika - szerb luc

Picea pungens - sziirke Juc
Pinus nigra - feketefenyd
Pinus strobus - simafeny6
Pinus sylvestris -
erdeifenyd

Pseudotsuga menziesii - Duglaszfenyd
Taxus baccata - kézonséges tiszafa




