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Felelős tervező:     Gergye Péter 
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TARTALOMJEGYZÉKTARTALOMJEGYZÉKTARTALOMJEGYZÉKTARTALOMJEGYZÉK    
    

JánosházaJánosházaJánosházaJánosháza    városvárosvárosváros    Településrendezési TervénekTelepülésrendezési TervénekTelepülésrendezési TervénekTelepülésrendezési Tervének    
módosításáhozmódosításáhozmódosításáhozmódosításához    

    
    
    
 

TelepüTelepüTelepüTelepüllllésfejlesztési döntés, főépítészi felésfejlesztési döntés, főépítészi felésfejlesztési döntés, főépítészi felésfejlesztési döntés, főépítészi feljegyzjegyzjegyzjegyzés,és,és,és,    aaaa    várható várható várható várható környezekörnyezekörnyezekörnyezetttti hatási hatási hatási hatás    jelentősjelentősjelentősjelentőségének égének égének égének eldöntéseldöntéseldöntéseldöntése e e e 
tárgyú eljártárgyú eljártárgyú eljártárgyú eljárásásásás    eljáráseljáráseljáráseljárásiiii    irairairairattttaiaiaiai    
    

Településszerkezeti TervTelepülésszerkezeti TervTelepülésszerkezeti TervTelepülésszerkezeti Terv    
Szöveges munkarész - Jóváhagyandó 
 
Szerkezeti terv leírása 
I.  Előzmények, kiindulási adatok 
 
 1.1.  Tervi előzmények 
 1.2.  Hatályos rendezési tervek: 

1.3.  Területrendezési tervek településrészt érintő elhatározásai 
 

Területfelhasználás változások 
 
2.1 Jánosháza Körtélyesi major Kmü jelű építési övezeti előírást módosítása (0243/1, 0243/2, 

0254/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanok)  
2.2. Térségi övezetek által érintett területek lehatárolása 
3. Közlekedés 
4.  Közműellátás 

          4.1.  Villamos energia ellátás, Elektronikus hírközlés    
4.2 Vízellátás 
4.3 Szennyvízelvezetés 
4.4 Gázellátás 
4.5 Csapadékvíz elvezetés 

5. Tájrendezés  
6. Környezetalakítás, természetvédelem 
7. Környezetvédelem 
8. Biológiai aktivitásérték számítás 
9. Tűzvédelem 
10. Örökségvédelmi fejezet 

 
 
Tervlapok: 
 Jóváhagyandó: 
 TSZ-M/1. sz.  Településszerkezeti terv módosítása   M = 1 : 20 000  
    
 

III. Szabályozási tervIII. Szabályozási tervIII. Szabályozási tervIII. Szabályozási terv 
Rendelettel elfogadandó 
 
Helyi Építési Szabályzat módosítása 
Tervlapok: 
           

    
Szabályozási tervek: 
Belterület: 1-8. szelvényen       M 1: 2000 
  
Külterület: 9. szelvényen       M 1: 25 000 
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TelepüTelepüTelepüTelepüllllésfejlesztési döntés, főépítészi ésfejlesztési döntés, főépítészi ésfejlesztési döntés, főépítészi ésfejlesztési döntés, főépítészi 
felfelfelfeljegyzjegyzjegyzjegyzés,és,és,és,    aaaa    várható várható várható várható környezetkörnyezetkörnyezetkörnyezeti hatási hatási hatási hatás    

jelentősjelentősjelentősjelentőségének égének égének égének eldöntéseldöntéseldöntéseldöntése e e e tárgyú eljártárgyú eljártárgyú eljártárgyú eljárásásásás    
eljáráseljáráseljáráseljárásiiii    irairairairattttaiaiaiai    

 





Főépítészi Feljegyzés 

Készült a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban Kr.) 7. § (7) 

bekezdésében foglaltaknak megfelelően Jánosháza Város Önkormányzat Képviselő-

testületének határozatához, mint településfejlesztési döntéshez, hogy a hatályos 

településrendezési eszközöket módosítani kívánja az alábbi helyeken és módon: 

1. Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testülete elhatározza, hogy a 

Jánosháza hatályos településrendezési eszközeiben Kmü jelű építési övezeti 

előírást módosítja és a Körtélyesi major különleges mezőgazdasági üzemi 

területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0245/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanokon a lakó 

rendeltetési egységet megkötés nélkül is elhelyezheti. A módosítás célja a 

gazdálkodó tulajdonos fejlesztésének támogatása. 

2. Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testülete Körtélyesi major 

különleges mezőgazdasági üzemi területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0245/1, 

0229/1-2 hrsz ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a tervezett 

fejlesztések és új beépítés mielőbbi megvalósításának érdekében, továbbá a 

419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerűsített eljárást alkalmazását 

kezdeményezi. 

a) A képviselő-testület a módosítás során a 2018. évi CXXXIX. - 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - szóló 

törvény előírásainak is köteles megfelelni. 

b) Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) módosításáról szóló 190/2021. 

(IV.21.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapján – tekintettel a 3.§-ban 

foglaltakra is – szükségessé vált a helyi építési szabályzat jogharmonizációs 

célú módosítása. A módosítás lényege az OTÉK 4. számú melléklet 1. 

pontjának 2021. április 21. napjáig hatályos normaszövegének a HÉSZ 

normaszövegének részévé tétele. A fentiek alapján a HÉSZ a következő, új 

bekezdéssel egészül ki: „Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után 

egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani saját telken belül.” 

c) A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a módosító 

rendelet előkészítése során az új Loclex rendszer által az alaprendeletben 

jogszabályszerkesztési hibának minősített szakaszok is kijavításra kerüljenek. 



d) Jánosháza Város Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés 

szerinti főépítészi feljegyzést elfogadja.  

 

 

A településrendezési eszközök módosítás a 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 

szerinti egyszerűsített eljárási rendje szerint zajlik. 

A településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat ás annak mellékleteként a 

szabályozási tervlapok a tervezési terület vonatkozásában kerülnek módosításra.  

 

A tartalmi felépítése készítésének időszakából adódóan nem egyezik a Kr. által új 

típusú településrendezési eszközök készítésére előírt metodikával.  

 

Mivel a szabályozási terv és s településszerkezeti terv módosítása együtt készül a 

szabályozási tervvel, így az alátámasztó munkarészeket közösen kell elkészíteni az 

akkor hatályos OTÉK 3.§ (3) bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapján. A 

településszerkezeti tervhez a település sajátos helyi adottságainak hiányában nem 

kell az OTÉK 3.§ (4) bekezdése szerinti munkarészt készíteni. 

A HÉSZ módosítás a tervezési feladatot szolgálja és annak építésszabályozási 

eszköze. A helyi építési szabályzat a Kr. 5.mellékletétől eltér, mivel a hatályos HÉSZ 

felépítése más metodikát követ, új HÉSZ készítésére a tervező megbízást nem 

kapott, és Kr. 45. §-a alapján még módosítható.  

A 419/2021.(VII.15.) korm rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint  

„(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) 

bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv 

módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve 

a települési környezeti értékelést a) a település önkormányzati főépítésze vagy 

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős 

tervezője vagy az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott 

településtervező (a továbbiakban együtt: tervező) határozza meg az (1)-(6) bekezdés 

alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.” 

 



A fentiek alapján a tervezési területek vonatkozásában és azokra kiterjedően az 

alátámasztó munkarészeket legalább a tervezési területre vonatkozóan az OTÉK 

2012. augusztus 6-ai állapot szerinti el kell készíteni. 

Az elkészítendő munkarészek: tájrendezési, környezetalakítási, közlekedési, 

közművesítési, hírközlési, területrendezési tervek és a településszerkezeti terv 

összehangját igazoló térkép és leírás a tervezési területre releváns adatokkal és 

mélységben. 

 

Jánosháza, 2023. november 9. 

           

       ……………………………………. 

Puklerné Kovács Erika Eszter 

  önkormányzati főépítész 
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Kiss András 

polgármester részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

9545 Jánosháza, Batthyány u. 2. 

Iktatószám:  VA/EOF-ÉO1/00024-2/2024 

Ügyintéző:  Tar Györgyné 

Telefonszám:  +3694795611 

Hivatkozási szám:  J/176-7/2024 

 

Tárgy: örökségvédelmi tájékoztatás 

Jánosháza településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. számú módosítása - várható 

környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Jánosháza város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. számú módosítása – várható környezeti 

hatás jelentőségének eldöntésével kapcsolatban az alábbiakról tájékoztatom:  

 

Az örökségvédelmi szakhatóság bevonásának feltételeit az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet II. 2. h. pontja tartalmazza. 

 

A településrendezési eszközök módosításához kapcsolódó környezeti vizsgálat lefolytatásának 

szükségességét illetően a véleményező szerv: Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztálya. 

 

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevonásának feltételei nem állnak fenn. 

 

Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét. 

 

Hatáskörömet és illetékességemet a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 

68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a településfejlesztési koncepcióról, 

az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) c) pontja 

és (7) bekezdése és 9. számú melléklete állapítja meg. 

Döntésem az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló 451/2016. (XII.19.) Kormányrendelet 122. 

§ (2) bekezdése alapján „az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyező tartalmú irat”. A 

kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II.3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint. 

 

Tisztelettel: 

      Vámos Zoltán főispán nevében és megbízásából 

 Szendrői Gábor 
 főosztályvezető 



 

AGRÁRÜGYI FŐOSZTÁLY 
NÖVÉNY- ÉS TALAJVÉDELMI OSZTÁLY 

9700 Szombathely Zanati út 3. – 9702 Szombathely Pf. 34. -- Tel.: +36 30-751-7972 
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu -- KRID: 612081759 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 
Kiss András 
polgármester részére 
 
Jánosháza Város Önkormányzata 
 
Jánosháza 
Batthyány u. 2. 
9545 

Iktatószám: VA/AF-NTO/00157-7/2024. 
Ügyintéző: Ágfalvi Miklós 
Telefonszám: +36-70/436-4880 
Hivatkozási szám: J/176-17/2024. 
Melléklet: - 
 

 
Tárgy: Jánosháza város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú módosítása, 

várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése – módosított vélemény 
 
Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 

2024. február 5-én kiadott véleményünket, Jánosháza Város Önkormányzata (9545 Jánosháza, Batthyány 
u. 2.) nevében tett nyilatkozata alapján az alábbiak szerint módosítom:  

A J/176-17/2024. számú nyilatkozatuk szerint a tervezett módosítás a termőföld védelméről szóló 2007. 
évi CXXIX. törvény 2. § 12. és/vagy 19. pontjában meghatározott szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, 
legelő (gyep), nádas vagy fásított terület művelési ágban nyilvántartott ingatlanokat nem érinti (Jánosháza 
0243/1 hrsz-ú ingatlan művelési ág: szántó, Jánosháza 0243/2 hrsz-ú ingatlan művelési ág: szántó, 
Jánosháza 0254/1 hrsz-ú ingatlan művelési ág: gyümölcsös). 

E nyilatkozat figyelembevételével a tervezett módosítás nem okoz jelentős környezeti hatást, vizsgálata – 
talajvédelmi szempontból – az eljárás során mellőzhető. 

 A talajvédelmi hatóság hatáskörét az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) 4. § (2) bekezdése és 3. számú 
mellékletének II.2. d) pontja, valamint a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 
kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése, illetékességét a 14. § (4) 
bekezdése állapítja meg. 

Véleményem a Kormányrendelet 4. § (4) bekezdésében megállapított 15 napos határidőn belül került 
kiadásra. 

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 
3/2023. (II.3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 
 
Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint 

Tisztelettel: 
 

 Vámos Zoltán főispán 
 nevében és megbízásából  
  
 Molnár Zsuzsanna  
 osztályvezető 





 

FÖLDHIVATALI FŐOSZTÁLY 
FÖLDHIVATALI OSZTÁLY 1. 

9700 Szombathely, Welther Károly utca 3. – 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 94 340 001 
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 
Kiss András 

polgármester úr részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 
 
Jánosháza  
Batthyány utca 2. 
9545 

Iktatószám: VA/FF-FO1/17020/3/2024. 

Ügyintéző: Abért Rita 

Telefonszám: +3694511120 

Hivatkozási szám: J/176-7/2024. 

Melléklet: - 
 

 
Tárgy: Jánosháza város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú módosítása, várható 

környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Jánosháza város településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán a várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntéséhez az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 

11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet II.2.e) pontjában adott földvédelmi 

feladatkörében eljáró vármegyei kormányhivatal, azaz a Vas Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali 

Főosztály – Földhivatali Osztály 1. (továbbiakban: ingatlanügyi hatóság) részéről az alábbi tájékoztatást 

adom a termőföld mennyiségi védelmére kiterjedően: 

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (továbbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint 

termőföldként kell figyelembe venni azt a földrészletet, amely a település külterületén fekszik, és az 

ingatlan-nyilvántartásban szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, legelő (gyep), nádas vagy fásított terület 

művelési ágban van nyilvántartva, kivéve, ha a földrészlet az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. 

törvényben meghatározott erdőnek minősül.  

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapján a termőföld védelmének érvényesítése érdekében érvényre kell 

juttatni, hogy az engedélyezési eljárás alá eső tevékenység végzése, létesítmény elhelyezése, jogosultság 

gyakorlása lehetőség szerint az átlagosnál gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb mértékű 

termőföld igénybevételével történjen. Figyelemmel kell lenni továbbá arra, hogy az egyeztetési eljárás 

tárgyát képező földrészletekkel szomszédos termőföldek megfelelő mezőgazdasági hasznosítását az 

övezeti átsorolás szerinti területfelhasználás ne akadályozza.  

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése előírja, hogy kifogást kell emelni, ha a településrendezési eszköz készítése, 

vagy módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál jobb minőségű 

termőföldeket érintenek, és a beépítésre szánt terület övezeti besorolásának megfelelő, 

területfelhasználásra hasonló körülmények és feltételek esetén átlagosnál gyengébb vagy átlagos 

minőségű termőföldeken is sor kerülhet, vagy övezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra kellő 

nagyságú térmértékben lehetőség van a település már beépítésre kijelölt, de még fel nem használt 

területén is. 

Konkrét elképzeléseket is megjelöltek a dokumentációban:  

A csatolt dokumentáció szerint a tervezett módosítás kisléptékű, a kijelölt különleges mezőgazdasági 

üzemi terület építési övezeti előírásainak módosítására vonatkozik, nem irányul beépítésre szánt terület 

kijelölésére termőföldet érintően, azaz a termőföld mennyiségi védelmére kiterjedően nem várható jelentős 

környezeti hatás.   
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Fentiekre tekintettel a termőföld mennyiségi védelmére kiterjedően a környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartjuk szükségesnek.  

 

Tájékoztatom, hogy – a dokumentációban foglaltaktól eltérően – a módosítással érintett övezetben 

található Jánosháza 0243/1, 0243/2 és 0254/1 hrsz-ú ingatlanok művelési ága helyesen ’szántó’, illetve 

’gyümölcsös’ az ingatlan-nyilvántartás alapján. Kérem, a dokumentációt ennek megfelelően módosítani.  

 

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II. 3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint 
 

Tisztelettel: 

 

   

 Vámos Zoltán főispán 

nevében és megbízásából: 

 

 

 Bolla Attila 

osztályvezető 

 



 

 

 

 

Tárgy: Jánosháza város TRE kisléptékű, 6. sorszámú módosítása, 

várható környezeti hatás jelentősége-tájékoztatás környezeti 

hatáskör hiányáról 

 

 

Kiss András úr 

polgármester 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

Jánosháza 

Batthyány utca 2. 

9545 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Jánosháza Város Önkormányzata a J/176-1/2024 levelében kérte, hogy a 

településrendezési eszközeinek kisléptékű módosításához véleményt adjak a 

környezeti hatások jelentőségéről. 

 

Tájékoztatom Polgármester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a 

környezet védelméért felelős szerveket, melyek között az Országos Vízügyi 

Főigazgatóság, mint vízügyi igazgatási szerv nincs feltüntetve, ezért – 

hatáskör hiányában – a környezeti vizsgálat lefolytatásának 

szükségessége tárgyában nem nyilatkozhatok.  

 

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében részletezett 

vízvédelmi és vízügyi hatósági jogkörre kijelölt országos hatáskörű szerv a 

Belügyminisztérium Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság, a nem 

országos hatáskörre kijelölt szerv Dozmat község esetében a Vas Vármegyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság. 

 

 

 

 

Tisztelettel: 

 

 

Láng István 

 

 

Dátum: 

2024.01.25. 

 

Ügyiratszám: 

29598-0023/2024 

 

Előadó: 

Szabó Attila 

 

Melléklet: 

- 

 



 

 

Örökségvédelmi Osztály 

Cím: 1105 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor út 53–55. Postacím: 1475 Budapest, Pf.: 103. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

KRID: 422374158 
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

 

 

Ügyiratszám: 

 

BP/2602/00102-5/2024 

 

Tárgy: Jánosháza részterületére 

vonatkozó településrendezési eszközök 

6. sz. módosítása – örökségvédelmi 

vélemény környezeti vizsgálat 

szükségességének meghatározásáról 

Ügyintéző neve: Bozóki-Ernyey Katalin 

 

   

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: ― 

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szám: J/176-7/2024. 

  Ügyintézőjük: dr. Balás Endre, jegyző 

 

 

Kiss András polgármester részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

9545 Jánosháza, Batthyány u. 2. 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban kapott – a helyrajzi szám tekintetében javított –

megkeresésére az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Kormányrendelet 4. § (2) bekezdésében, továbbá a 3. számú melléklet II. 2. h) pontjában foglaltak 

alapján nyilatkozom, hogy műemlékvédelmi és régészeti szempontból 

 

nem tartom szükségesnek 

a környezeti vizsgálat lefolytatását. 

 

Az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás 

(továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján a módosítások örökségi érdeket nem sértenek. 

 

mailto:bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu
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Fentieken túl tájékoztatom, hogy amennyiben a tervezett módosítás ún. nagyberuházáshoz fog 

kapcsolódni a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (Kötv.) 23/C. § (1) bekezdése 

szerint, úgy nagyberuházás esetén előzetes régészeti dokumentációkat kell készíteni. Fenti 

jogszabály 7. § 20. pontja alapján nagyberuházásnak minősül a földmunkával járó a) bruttó 500 millió 

forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű beruházás, c) a Nemzeti Infrastruktúra 

Fejlesztő Zrt. által kezelt beruházás, e) azon közérdekű célú beruházás, amelynek megvalósítása 

érdekében a kisajátításról szóló törvény szerint kisajátítást végeztek. Fenti jogszabály 7. § 3. pontja 

szerint az előzetes régészeti dokumentáció valamely terület régészeti érintettségének tisztázására, a 

régészeti örökség elemeire vonatkozó ismeretek (különösen a lelőhely jellegének, korának, 

kiterjedésének és intenzitásának) megszerzésére és pontosítására szolgáló, valamint az ebből 

következően elvégzendő régészeti feladatellátás formájának, idő- és költségvonzatainak 

meghatározásához hozzájáruló, az ismert adatok és források feldolgozásával, a lelőhely állapotában 

maradandó változással nem járó műszeres lelőhely-, illetve leletfelderítés, terepbejárás és próbafeltárás 

alkalmazásával készült dokumentum. 

 

A további örökségvédelmi eljárások során a területileg illetékes örökségvédelmi hatóság, a Vas 

Vármegyei Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Építésügyi Osztály 1., 9700 

Szombathely, Széll Kálmán u. 31–33.) jogosult eljárni. 

 

  

Jelen irat kiadmányozására Budapest Főváros Kormányhivatala kiadmányozási rendjéről szóló 6/2023. 

(III.01.) utasítás 1. számú melléklete 300.5-300.8 pontjai alapján történt kijelölés szerint került sor. 

 

Budapest, dátum: elektronikus aláírás szerint 

 

 

 

Tisztelettel, 

 

a BFKH feladat- és hatáskörében eljáró 

dr. Sára Botond főispán megbízásából: 

 

 

 

 

 

dr. Zelenyánszki Éva 

ügyintéző 

Erről értesül: 

1. Címzett – HK 

https://uj.jogtar.hu/


 

Közegészségügyi Osztály 1. 
1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 – Fax: +36 (1) 465-3853   

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

Kiss András polgármester 

részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Jánosháza város településrendezési eszközeinek – 6 sz. – módosítása és ahhoz kapcsolódó környezeti 

értékelés kapcsán, 2024. január 23-án, Hivatali kapun keresztül érkezett megkeresésére, a 

népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az 

alábbi tájékoztatást adja. 

 

A város közigazgatási területén természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen 

esetben a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

 

Érintettség esetén a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 3. számú 

melléklete II.2. pontjának g) bekezdése állapítja meg.  

 

A BFKH jelen iratot az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 

2015. évi CCXXII. törvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus úton küldi meg.  

 

A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958). 

 

BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását.  

 

Budapest, – dátum a digitális aláírás szerint 

 

Üdvözlettel: 

dr. Sára Botond 

főispán megbízásából 

 

dr. Somogyi Rozália 

osztályvezető  

 

Iktatószám:  BP/FNEF/00649-3/2024. 

Ügyintéző: Szabóné Elekes Éva 

Telefonszám: 06 (1) 465-3800/1429 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 

Tárgy:  

 

 

Hiv. szám: 

Véleményezés természetes gyógytényező 

érintettség szempontjából.  

J/176-1/2024. 
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Közegészségügyi Osztály 1. 
1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 – Fax: +36 (1) 465-3853   

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

Melléklet:– 

Kapják: 

1. Jánosháza Város Önkormányzata – Hivatali kapu 

2. Irattár  

 



 

AGRÁRÜGYI FŐOSZTÁLY 
ERDÉSZETI OSZTÁLY 

9700 Szombathely, Batthyány tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24.  -  Telefon: (06 94) 512 980   
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu  -  KRID: 404158764  -  Honlap: www.kormanyhivatalok.hu  

Ügyfélfogadás: hétfőnként 900-1200, 1300-1600 

 
 
Kiss András Úr 
 
Jánosháza Város Polgármestere  
 
9545 Jánosháza, 
Batthyány utca 2. 
 

Iktatószám:           VA/AF-EO/01494-4/2024. 
Ügyintéző:             Kelemen Géza 
Telefonszám:        +36-94-512-992 
Hivatkozási szám: J/176-1/2024 Jánosháza Város 
Melléklet:     - 
 

 
 
Tárgy: Jánosháza Város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú módosítása - várható 
környezeti hatások jelentőségének eldöntése 
 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú 
melléklete II.2. c) pontja alapján, mint erdészeti feladatkörben eljáró megyei kormányhivatal illetékes 
hatósága, Jánosháza Város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú módosítása - 
várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése ügyében a következő véleményt adom. 
 
A kérelemben megjelölt területen erdők nem találhatók, ezért az erdészeti hatóság a környezeti vizsgálati 
dokumentációt elkészítését nem tartja szükségesnek. 
 
Felhívom a figyelmét, hogy a kérelemben megjelölt 0245/1 hrsz. nem létezik, valószínűleg 0254/1 a helyes. 

Tájékoztatom továbbá, hogy a 16. oldalon az utolsó mondatnak nincs realitása: „A hatályos 

településrendezési eszközök a major környezetében javasolt véderdőket tartalmaz, mint a 0224/8-10 hrsz; 

0238/5-21 hrsz, 0241, 0249 hrsz.” 
 
Hatáskörömet és illetékességemet a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 
kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2. 
számú melléklete rögzíti.  
 
A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán kiadmányozás rendjéről szóló 
3/2023. (II.3.) számú utasítása alapján került átruházásra. 
 
Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint 

  
Vámos Zoltán főispán 

nevében és megbízásából: 
 
 
 

/: Kelemen Géza :/ 
kijelölt igazgatási szakügyintéző 

Kapják: 
1. Címzett (EKEIDR) 
2. Irattár 
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 Tárgy:  Jánosháza településrendezési eszközök 6. sz. 

módosítása környezeti hatás eldöntése - 

véleményezés 

 Hiv. szám:  J/176-1/2024. 

 Ügyintézőjük: Dr. Balás Endre 

 Ügyintéző:  Ferenczy Sándor tű. alez. 

   Majoros Eszter 

Kiss András 

polgármester 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Jánosháza város településrendezési eszközeinek 6. számú módosítás környezeti hatás 

vizsgálata ügyében, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 

(I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapján az alábbi véleményt 

adom: 

 

Módosítás tárgya: 

 

- A Kmü jelű építési övezet előírásainak módosítása, a 0229/1-2, 0243/1-2, 0254/1 

hrsz-ú ingatlanokon önálló lakóépület elhelyezése érdekében. Ezért a 0229/1 hrsz-ú 

földrészlet déli oldalán ~3350 m2, a 0229/2 hrsz-ú földrészletből az északi oldalán 

~4100 m2 –t választanak le. 

 

I. A településrendezési eszközök tervezett módosítása következtében - az SKVr. 2. sz. 

melléklet szempontjai alapján - a felszíni és felszín alatti vizek mennyiségi és minőségi 

védelmére vonatkozóan nem várható jelentős környezeti hatás. 

 

Indokolás: 

 

Vízgazdálkodási hatáskör 

 

A Körtvélyesi major vízilétesítményei a 10.942/2/1974. számon kiadott, többször módosított 

üzemeltetési engedéllyel rendelkeznek.  

 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 

rend. (OTÉK) 46.§ (1) bekezdése alapján közműves vízszolgáltatás hiányában a telken ivóvíz 

minőségű vizet szolgáltató kút is elfogadható, a 47.§ (3) és (4) bekezdése alapján közműves 

szennyvízelvezetés hiányában közműpótló berendezést kell alkalmazni, végső megoldás a zárt 

szennyvíztárolás.  

 

A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 

létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) 12. § (1) bekezdése rendelkezik a vízellátás 

lehetőségeiről, a 16/A. és 16/B. § pedig a saját célú ivóvíz ellátás szabályairól. 
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Kút létesítése a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V. 22.) Korm. 

rendelet 8/A.§ (1) és (2) bekezdése, a 24. § (1) és (6) bekezdése alapján történhet. A fúrt kutak 

létesítéséhez és üzemeltetéséhez a vízjogi engedélyt a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. 

törvény (a továbbiakban: Vgtv.) 28/A. § (1) bekezdése írja elő. 

 

Az önkormányzatnak a Vgtv. 44/C. § (1) bekezdése értelmében a nem közművel összegyűjtött 

háztartási szennyvíz begyűjtésére közszolgáltatást kell szervezni és fenntartani. A Vgtv. 44/B. 

§ alapján az ingatlan tulajdonosa köteles az ingatlanán keletkező háztartási szennyvizet zárt 

szennyvíztárolóban gyűjteni, és azt annak begyűjtésére feljogosított közszolgáltatónak átadni.  

A szennyvíztisztító kisberendezések telepítésének mérlegelése során kérem legyenek 

figyelemmel arra, hogy a kisberendezések telepítése környezetvédelmi kockázattal jár.  

 

Tekintettel arra, hogy az egyes ingatlanoknál a keletkező szennyvíz minősége, mennyisége más 

és más, a kisberendezések megfelelő működése a lakosság részéről nagy odafigyelést igényel. 

A telepítendő berendezések kis méretüknél fogva fokozottan érzékenyek a nyers szennyvíz 

minőségére, még kis mennyiségű háztartási vegyszer is képes felborítani a működésüket. Az 

oldómedencék tisztítási hatékonysága nehezen ellenőrizhető. Nem megfelelő működés esetén 

környezetvédelmi szempontból a telepítés nem jár előnnyel az aknás gyűjtéshez viszonyítva. 

 

Véleményünk szerint, bár a gazdaságossági vizsgálat során általában az egyedi kisberendezések 

telepítése tűnik a legjobb megoldásnak, a lehetséges szennyező hatás mértékének tekintetében 

azonban a legkockázatosabb. Vízvédelmi szempontból a legbiztonságosabb megoldásnak a 

meglévő csatornahálózatra történő csatlakozás minősül. 

 

Építmények létesítésével a csapadékvíz lefolyási viszonyai megváltoznak. A közelmúltban 

tapasztalható éghajlatváltozás miatt a folyékony halmazállapotban érkező csapadék időbeli 

eloszlása megváltozott, rövid idő alatt igen jelentős intenzitással is lehullhat, ami miatt a 

beszivárgás nem tud megvalósulni. Ezen okból célszerű a csapadékvizeket helyben tartani és 

megfelelő célokra felhasználni. 

 

Amennyiben szükséges, a csapadékvíz elvezető rendszerek tervezésére a vizek hasznosítását, 

védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó 

műszaki szabályokról szóló 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.) 

Korm. rendelet előírásai az irányadóak. 

 

Új ivóvízvezetékek, valamint szennyvíz- illetve csapadékcsatornák, egyéb csapadékvíz-

elvezető létesítmények építése, régiek kiváltása a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapján vízjogi 

engedélyköteles tevékenység. A vízjogi engedélykérelem mellékleteként benyújtott terveknek 

meg kell felelniük a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges dokumentáció tartalmáról szóló 

41/2017. (XII. 29.) BM rendeletben (a továbbiakban: 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet) foglalt 

előírásoknak. 

 

Az érintett terület a Marcal folyó vízgyűjtő területén fekszik. A Marcal folyó vízgyűjtő-

gazdálkodási terve 2021 évben elfogadásra került. 

 

Vízvédelmi hatáskör 

 

Jánosháza közigazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) 

Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából 

érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 

alapján a felszín alatti víz szempontjából érzékeny területnek minősül. 
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A tervezési területet nagyvízi meder, valamint vízbázis védőterülete, védőidoma nem érinti, de 

délre található a Körtvélyesi-árok. A parti sáv, a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a 

fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók 

esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó 

szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben meghatározott feltételek mellett 

használható. 

 

II. A súlyos ipari balesetek megelőzésére kiterjedően az alábbi véleményt adom: 

 

A tervezett módosítás során a súlyos ipari balesetek megelőzése tekintetében jelentős 

környezeti hatás nem várható. 

 

Indokolás: 

 

A súlyos ipari balesetek megelőzése tekintetében jelentős környezeti hatás nem várható, 

mert - a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 

2011. évi CXXVIII. törvény szerinti – alsó-, vagy felső küszöbértékű “veszélyes anyagokkal 

foglalkozó üzem” Jánosháza város területén nem működik, továbbá az ebbe a kategóriába 

tartozó üzemek kijelölt veszélyességi övezete a település területét nem érinti, ezért figyelembe 

veendő korlátozás nincs. 
 

Az eljárás további szakaszában is részt kívánunk venni. 

 

Szombathely, elektronikus bélyegző szerint 

 

      Tisztelettel: 

 

 Dr. Bognár Balázs PhD. tű. dandártábornok 

 igazgató 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Melléklet: - 

Terjedelem: 3 oldal   (a kiadmányozó pótlap nélkül) 

Kapja:  Címzett         (Hivatali Kapu) 

 _________________________________________________  ________________________________________________  

Cím: 9700 Szombathely, Ady tér 1. 

Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437  

E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu 

Hivatali kapu azonosító: 502209995 

 



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített 
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JÁNOSHÁZI KÖZÖS  ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL  

JÁNOSHÁZA 
9545 Jánosháza Batthyány u. 2. (Tel.: 95/ 551-210  Fax: 95/ 551-213) 

e-mail:hivatal@janoshaza.hu 

Szám: J/176-12/2024. 

Üi: Németh F.                     Tárgy: Jegyzői nyilatkozat 

 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

Jánosháza 

Batthyány utca 2. 

9545 

  

  

N Y I L A T K O Z A T  

 

 

 

Jánosháza Város Önkormányzata kérelmére a Jánosháza településrendezési eszközeiben Kmü 

jelű építési övezeti előírás módosításához és a Körtélyesi major különleges mezőgazdasági 

üzemi területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0254/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanokon a lakó rendeltetési 

egység módosításához az alábbi nyilatkozatot adom:    

 

Jánosháza város hatályos településrendezési eszközeiben Kmü jelű építési övezet előírásainak 

módosítása során az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 

11.) Korm. rendelet alapján a helyi környezet- és természetvédelemre kiterjedően a Körtvélyes 

major különleges mezőgazdasági üzemi területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0254/1, 0229/1, 0229/2 

hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában az övezeti előírás módosítása nem érint helyi védelmet.   

 

Ezen nyilatkozatot a Jánosháza Kmü jelű építési övezet előírásainak módosításához adtam ki.   

 
 
 

Jánosháza, 2024. január 31. 

 

             

 

 

              Dr. Balás Endre 

                   jegyző 



 

NÉPEGÉSZSÉGÜGYI FŐOSZTÁLY 
9700 Szombathely, Sugár út 9. – 9701 Szombathely Pf. 208. -- Tel.: +36 94 506 300 

E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 
Kiss András 

polgármester úr részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

 
Jánosháza 
Batthyány u. 2. 
9545 

Iktatószám: VA/NEF-KJO/00086-2/2024. 

Ügyintéző: Szabó Viktória 

Telefonszám: +36 94 506-311 

Hivatkozási szám: J/176-1/2024. 

Melléklet: -  
 

 
Tárgy: Jánosháza város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú módosítása, várható 
környezeti hatás jelentőségének eldöntése   

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi és Járványügyi Osztálya 

(9700 Szombathely, Sugár u. 9., továbbiakban: Hivatal) Jánosháza Város Önkormányzata 2024. január 

23. napján érkezett, J/176-1/2024. hivatkozási számú megkeresésre – Jánosháza város 

településrendezési eszközeinek módosítása, környezeti értékelés szükségességének eldöntése 

tárgyában - a megküldött dokumentációban foglaltak alapján az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében 

meghatározottak szerint az alábbi véleményt adja: 

 

− A rendelkezésre álló dokumentációkban foglaltak alapján Jánosháza Város Önkormányzatának, 

mint kidolgozónak közegészségügyi-járványügyi szempontból nem szükséges környezeti 

értékelést készíteni a tervezett módosításaira vonatkozóan. 

 

Jánosháza Város Önkormányzata a település településrendezési eszközeinek a módosításáról döntött az 

50/2023. (XI.09.) számú Kt. határozatában.  

 

A módosítás helyszínei a következők: 

 
1) Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testülete elhatározta, hogy a Jánosháza hatályos 

településrendezési eszközeiben Kmü jelű építési övezeti előírást módosítja, és a Körtélyesi major 

különleges mezőgazdasági üzemi területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0245/1, 0229/1-2 hrsz 

ingatlanokon a lakó rendeltetési egységet megkötés nélkül is elhelyezheti. A módosítás célja a 

gazdálkodó tulajdonos fejlesztésének támogatása. 

 

2) A Körtélyesi major különleges mezőgazdasági üzemi területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0245/1, 

0229/1-2 hrsz ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a tervezett fejlesztések és új 

beépítés mielőbbi megvalósításának érdekében, továbbá a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 

szerinti egyszerűsített eljárást alkalmazását kezdeményezték. 

 

A Hivatal az Önkormányzat által megküldött iratanyag alapján elégséges válaszokat kapott a hatáskörébe 
tartozó vizsgálandó szempontokat illetően. 
 

A megküldött dokumentációban a kidolgozó megállapította, hogy a tervezett módosítások a várható 

környezeti hatások vonatkozásában olyan környezeti változásokat nem idéznek elő, melyek az emberi 
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egészségre, a környezetre kockázatot jelentenének. A tervezett módosítás a közműellátás rendszerét nem 

befolyásolja. A tervezési területek természetvédelmi, ex-lege, NATURA 2000 területeket nem érintenek. A 

módosítás célja az önálló lakás rendeltetés elhelyezésének biztosítása, de a korábbiaktól eltérően nem a 

gazdasági tevékenységi célú épületen belül, hanem attól függetlenül. A módosítás hatása nem jelentős, 

elősegíti a mezőgazdálkodás fenntartását, a korszerű géppark alkalmazását, javítását.  

A fentiekre tekintettel a módosítás feltételezhetően nem fog olyan környezeti változásokat előidézni, 
amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek, ezért közegészségügyi-járványügyi 
szempontból nem indokolt a környezeti értékelés lefolytatása.  
 

A Hivatal hatáskörét az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 

rendelet 3. számú melléklet II. 1. c) pontja állapítja meg. 

 

A Hivatal illetékessége a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul. 

 

A kiadmányozási jog a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II.3.) számú utasításában foglaltakon alapul. 

 

Szombathely, elektronikusan időbélyeg szerint. 

 

Tisztelettel: 

 

 

 Dr. Wächter Walter László 

 vármegyei tisztifőorvos 

                                                                                                                               főosztályvezető 

                                                                                                                        

 

 

 
  

 
 

 

 





Szabályozott Tevékenységek  

Felügyeleti Hatósága 

Bányászati és Gázipari Főosztály 

Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály 

Székhely: 1123 Budapest, Alkotás utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu  Hivatali kapu: SZTFH 
Levelezési cím: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01 

 

 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

9545 Jánosháza 

Batthyány u. 2. 

 

A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Veszprémi 

Bányafelügyeleti Osztálya (továbbiakban: Bányafelügyelet) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. 

melléklet II. 2. f. pontja értelmében a környezeti értékelés szükségességével kapcsolatosan földtani és 

ásványvagyon védelmi szakkérdésben foglal állást. 

A településrendezési eszközök kisléptékű, 6. sorszámú módosításával kapcsolatban megállapítható, 

hogy földtani, ásványvagyon védelmi és bányászati jogot érintő problémát nem vet fel. Az idézett 

kormányrendelet szerint környezetvizsgálat a Bányafelügyelet feladatkörének szempontjából 

szükségtelen. 

Veszprém, időbélyegző szerint 

 Dr. Biró Marcell 

 elnök 

                                                                                                  nevében és megbízásából 

 Kertész László 

 osztályvezető 

                                                                                                         

                                                                                     

Kapják: 

1. Címzett hivatali kapun 

2. Irattár 

Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/1680-2/2024 Azonosító szám:  

Tárgy: Jánosháza Város településrendezési 

eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú 

módosítása.  

Várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése. 

Hivatkozási szám: J/176-1/2024. 

Ügyintéző: Nógrádi Tamás 

Telefon: 88/550-957 

E-mail: tamas.nogradi@sztfh.hu 

Mellékletek:  

mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/
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Jánosháza Város Önkormányzata 

9545 Jánosháza 

Batthyány u. 2. 

 

A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Veszprémi 

Bányafelügyeleti Osztálya (továbbiakban: Bányafelügyelet) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. 

melléklet II. 2. f. pontja értelmében a környezeti értékelés szükségességével kapcsolatosan földtani és 

ásványvagyon védelmi szakkérdésben foglal állást. 

A településrendezési eszközök kisléptékű, 6. sorszámú módosításával kapcsolatban megállapítható, 

hogy földtani, ásványvagyon védelmi és bányászati jogot érintő problémát nem vet fel. Az idézett 

kormányrendelet szerint környezetvizsgálat a Bányafelügyelet feladatkörének szempontjából 

szükségtelen. 

Veszprém, időbélyegző szerint 

 Dr. Biró Marcell 

 elnök 

                                                                                                  nevében és megbízásából 

 Kertész László 

 osztályvezető 

                                                                                                         

                                                                                     

Kapják: 

1. Címzett hivatali kapun 

2. Irattár 

Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/1680-2/2024 Azonosító szám:  

Tárgy: Jánosháza Város településrendezési 

eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú 

módosítása.  

Várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése. 

Hivatkozási szám: J/176-1/2024. 

Ügyintéző: Nógrádi Tamás 

Telefon: 88/550-957 

E-mail: tamas.nogradi@sztfh.hu 

Mellékletek:  
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Tárgy: Jánosháza város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. 

sorszámú módosítása, várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

Melléklet: - 

 

 

Kiss András 

Jánosháza község polgármestere 

Jánosháza 

Batthyány u. 2. 
9545 

 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság (Továbbiakban: Igazgatóság) 

részéről tárgyi ügyben, a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapján az alábbi 

állásfoglalást adjuk: 

 

Az Igazgatóságnak a rendeletben foglaltak alapján nem áll módjában a kért 

nyilatkozatot kiadni. Az Igazgatóság nem szerepel a rendelet 

mellékleteiben felsorolt, a környezet védelméért felelős szervek listájában. 

 

 

Tisztelettel 

 Dr. Engi Zsuzsanna 

 osztályvezető 

 

Dátum: 

2024.01.25. 

 

Címzett 

iktatószáma: 

J/176-1/2024. 

 

Címzett 

ügyintézője: 

dr. Balás Endre 

 

Iktatószám: 

0464-005/2024 

Ügyintéző: 

Csejtey Ádám 

 

Ügyintéző 

elérhetősége: 

+36 94 521 280 

16185/ mellék 

                  



 

 

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA 
 

9700 Szombathely Berzsenyi Dániel tér 1. – 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 94 517 168 
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

 

Kiss András 

polgármester úr részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

 

Jánosháza 

Batthyány u. 2. 

9545 

 

Iktatószám: VA/ÁFI/153-3/2024. 

Ügyintéző: Takács Petra 

Telefonszám: +36 30 716 6560 

Hivatkozási szám: J/176-1/2024. 

 

 

 

Tárgy: Jánosháza településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán környezeti értékelés 

szükségességének egyeztetése 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Jánosháza településrendezési eszközeinek módosításával összefüggésben a környezeti értékelés 

készítése szükségességének eldöntésére irányuló J/176-1/2024 számú, hivatalomhoz hivatali kapun 

2024. január 23-án beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 

szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: újR.) 60. § (3) bekezdésének 

figyelembevételével, a R. 3. mellékletének II. 2. b) pontjában foglaltaknak megfelelően az épített környezet 

védelmére kiterjedően álláspontom a következő:  

 

A tervmódosítás céljai: 

1. A Jánosháza 043/1, 0243/2, 0254/1, 0229/1-2 hrsz. ingatlanokat érintően, a Körtélyesi major 

különleges beépítésre szánt mezőgazdasági üzemi területén (Kmü) a lakó rendeltetési egység 

elhelyezhetősége.  

2. A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

tv. (a továbbiakban: MaTrT.) 91. § (2) bekezdésé szerinti kötelező felülvizsgálata. 

3. Az OTÉK módosításáról szóló 190/2021. (IV.21.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapján – 

tekintettel a 3. §-ban foglaltakra is – a személygépkocsik elhelyezésére vonatkozó 

jogharmonizáció. 

 

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi 

építési szabályzatnál a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el 

a környezeti vizsgálat szükségessége. A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez a terv, 

illetve program kidolgozásáért felelős szerv (a továbbiakban: kidolgozó) kikéri a R. 3. számú mellékletben 

meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe 

tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. A 

tervezett módosítással érintett ingatlanok műemlékkel, műemléki környezettel és régészeti lelőhellyel nem 

érintettek. Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testületének Jánosháza Város településképének 

védelméről szóló 3/2019. (V.08.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: Tkr) 1. mellékletében a 
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0229 hrsz.-ú terület Körtvélyesi major – Erdődi kúria néven helyi egyedi védelem alatt álló ingatlanként 

szerepel. Véleményem szerint a lakó funkció engedélyezése az Erdődi kúria épületének egyedileg védett 

értékeit nem befolyásolja.   

 

Fentiek alapján a módosítási ponttal összefüggésben az épített környezet védelmére kiterjedően a 

bekövetkező környezeti hatásokat nem ítéljük jelentősnek, így a környezeti vizsgálat lefolytatását 

nem tartjuk szükségesnek.  

 

Tájékoztatom arról, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozó véleménye a 

környezeti vizsgálat szükségességéről eltér a környezet védelméért felelős szervek 4. § szerint megkapott 

véleményétől, a kidolgozó végleges döntését megelőzően az indokok tisztázása érdekében megbeszélést 

tart az érintett szervekkel. 

 

A R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a „kidolgozó” hivatalos értesítőjében vagy más, 

a nyilvánosság tájékoztatására alkalmas egyéb módon, továbbá, ha van honlapja, azon is 

nyilvánosságra hozza döntését és annak indokait, továbbá, ha a környezet védelméért felelős 

szervek 4. § szerint megkapott véleményétől eltérően úgy döntött, hogy a környezeti vizsgálat nem 

szükséges, az eltérés tényét is. Döntéséről és indokairól a kidolgozó értesíti a várható környezeti 

hatások jelentőségének eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket, többek 

között az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalt. 

 

Kérem a fenti döntést és a beérkezett véleményeket a településrendezési eszköz módosítására irányuló 

egyeztetési eljárásban a véleményezési dokumentációhoz csatolni. 

 

Hatáskörömet és illetékességemet a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. 

§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, továbbá a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási 

(fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  

 

A kiadmányozás jogát a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán a kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023.(II.3.) számú utasítás III/4. pontjában és Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe tartozó 

különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása alcím 2. pontjában 

foglaltak szerint ruházta át. 

 

Szombathely, elektronikus időbélyegző szerint. 

      Tisztelettel:        

 Vámos Zoltán főispán  

 nevében és megbízásából 

 

 Csermelyi Andrea 

 állami főépítész  



 

 
 

KÖRNYEZETVÉDELMI, TERMÉSZETVÉDELMI ÉS HULLADÉKGAZDÁLKODÁSI FŐOSZTÁLY 
HULLADÉKGAZDÁLKODÁSI OSZTÁLY 

9700 Szombathely, Vörösmarty Mihály utca 2. – 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36  94 506-700 
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

dr. Balás Endre 

jegyző részére 

 

Jánosháza Város Önkormányzata 

 

Jánosháza 

Batthyány u. 2. 

9545 

Iktatószám: VA/KTHF-HO/00380-3/2024. 

Ügyintéző: Bikás Bendegúz András 

Telefonszám: +36 94 506-714 

Hivatkozási szám: J/176-1/2024. 

 

 

Tárgy: Településrendezési eszköz módosítása, várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése 

 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Jegyző Úr! 

 

Tárgyi ügyben érkezett megkeresése alapján Jánosháza Város településrendezési eszközeinek 

kisléptékű, 6. számú módosításának, és a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése 

tárgyában az alábbi véleményt adom. 

A benyújtott dokumentációban foglaltakkal szemben kifogást nem emelek, észrevételt nem teszek, a 

tervezett módosításokat hulladékgazdálkodási szempontból elfogadom. 

Véleményemet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 11. melléklet 

5a. pontja alapján adtam ki, figyelemmel a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi 

LIII. törvényben és a hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvényben foglaltakra. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 2. 

melléklet 1.e) pontjának figyelembevételével, a dokumentációban foglaltak alapján megállapítom, hogy 

a településrendezési terv tervezett módosítása nem jelentős a hulladékgazdálkodással kapcsolatos 

közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából. 

A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 

3/2023. (II. 3.) számú utasítás III. fejezet 12. c.) pontja alapján került átruházásra.  

 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint  

 

 Tisztelettel: 

   

 Vámos Zoltán főispán 

 nevében és megbízásából 

    

 dr. Szentiványi Beatrix 

 osztályvezető  
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Tárgy: Jánosháza város településrendezési eszközeinek kisléptékű, 6. sorszámú módosítása, várható 
környezeti hatás jelentőségének eldöntése. tájékoztatás 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Jegyző úr! 

A hivatkozott iktatószámú megkeresésében mellékelte Jánosháza város településrendezési eszközeinek 
kisléptékű, 6. számú módosításáról szóló dokumentációját. Jelen ügy tárgya a várható környezeti hatás 
jelentőségének eldöntése tárgyi változtatások vonatkozásában, amelyek részletezve: 

1. A Körtvélyesi major különleges mezőgazdasági üzemi területen fekvő Jánosháza 0243/1, 0243/2, 
0254/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanokon a lakó rendeltetési egységet megkötés nélkül is elhelyezheti, 
mivel a Kmü jelű építési övezet előírásai módosításra kerülnek. 
 

2. A Körtvélyesi major különleges mezőgazdasági üzemi területen fekvő Jánosháza 0243/1, 0243/2, 
0254/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja, és ennek megfelelően 
módosítja  a HÉSZ-t . 
 

Jelen dokumentáció kielégíti a környezetvédelmi, természetvédelmi és tájvédelmi jogszabályi 
követelményeket.  A tervezett módosítások jelentős környezeti hatással nem járnak, következésképpen 
környezeti vizsgálati eljárás lefolytatása nem szükséges. 

 

Indokolás 

A tervezett módosítások út melletti, többségében mezőgazdasági hasznosítású, antropogén hatásokkal 
terhelt „szántó”, „gyümölcsös”, ”legelő”, „kivett major”, „kivett árok” és „kivett lakóház és udvar” művelési 
ágú külterületi ingatlanokat érintenek, ahol védett természeti érték nem található. A Körtvélyes puszta 
0229/2 hrsz-ú ingatlanon lévő állattartó telep bővítése vonatkozásában hatóságom összevont környezeti 
hatásvizsgálati és egységes környezethasználati engedélyezési eljárást folytatott le, amely a VA/KTHF-
KTO/399-24/2021.sz. engedélyhatározattal zárult. A többi terület a baromfitelepet övezi, teret adva a 
további fejlesztésnek. 

 A területek nem állnak országos vagy európai közösségi jelentőségű természetvédelmi oltalom alatt, nem 
részei az OTrT tájképvédelmi övezetének, sem az ökológiai hálózat folyosójának, magterület, pufferterület 
övezetének. 
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Továbbá a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló önálló lakó rendeltetésű épületek 
elhelyezése az érintett Kmü jelű mezőgazdasági üzemi területen környezetvédelmi és természetvédelmi 
szempontból nem releváns. 

Fentiek alapján nyilatkozom arról, hogy tárgyi ügyben az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján (továbbiakban Korm.rend.) környezeti vizsgálati 
eljárás lefolytatása nem szükséges, a tervezett módosítások jelentős környezeti hatással nem járnak. 

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1. 
melléklet 2. pontjában és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (3) bekezdés alapján adtam ki. 

A Vas Vármegyei Kormányhivatal hatáskörét a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Kormányrendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, és a 
környezetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 624/2022. (XII. 30.) 
Korm. Rendelet 5 § (1) c) pontja; illetékességét a fent megjelölt kormányrendeletek 2. § (1) bekezdése 
határozza meg. 

A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 
3/2023. (II. 3.) számú utasítás III. fejezet (Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe tartozó 
különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása) 12. b.) pontja alapján 
került átruházásra. 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint. 

Tisztelettel: 
 
 Vámos Zoltán főispán 
 nevében és megbízásából 
  
  
 Balaton Tihamér
 osztályvezető 
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Településszerkezeti terv műleírásaTelepülésszerkezeti terv műleírásaTelepülésszerkezeti terv műleírásaTelepülésszerkezeti terv műleírása    

I.I.I.I. 
 

ELŐZMÉNYEKELŐZMÉNYEKELŐZMÉNYEKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOK, KIINDULÁSI ADATOK, KIINDULÁSI ADATOK, KIINDULÁSI ADATOK    
 
 
1.1.      Tervi előzmények1.1.      Tervi előzmények1.1.      Tervi előzmények1.1.      Tervi előzmények    
     
2007-ben fogadta el Jánosháza Város Önkormányzata az Építési törvénynek megfelelő, korszerű metodikájú 

településszerkezeti tervet. A településszerkezeti tervet 2011-ben és 2015-ben módosították és egységes 

szerkezetbe foglalták. 2011-ben elkészült a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv is, amelyet majd 

2015-ben a 8-as főút bővítése keretében, majd 2016-ban a törvényességi felülvizsgálat során, majd egyes 

tömbterületeket érintő változások tekintetében 2017-ben ismételten módosítottak. 

 

2023. novemberében megbízást kaptunk a hatályos településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat 

kiegészítésére, módosítására egyes településfejlesztési célok megvalósítása érdekében. 

 
AAAAzzzz    50505050/2023. (/2023. (/2023. (/2023. (XXXXIIII....00009999.) .) .) .) számú telepszámú telepszámú telepszámú telepüüüülésfejlesztési dlésfejlesztési dlésfejlesztési dlésfejlesztési döntés alapjánöntés alapjánöntés alapjánöntés alapján::::    

1. Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testülete elhatározza, hogy a Jánosháza hatályos 

településrendezési eszközeiben Kmü jelű építési övezeti előírást módosítja és a Körtélyesi major különleges 

mezőgazdasági üzemi területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0245/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanokon a lakó 

rendeltetési egységet megkötés nélkül is elhelyezheti. A módosítás célja a gazdálkodó tulajdonos 

fejlesztésének támogatása. 

 

2. Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testülete Körtélyesi major különleges mezőgazdasági üzemi 

területen fekvő 0243/1, 0243/2, 0245/1, 0229/1-2 hrsz ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a 

tervezett fejlesztések és új beépítés mielőbbi megvalósításának érdekében, továbbá a 419/2021.(VII.15.) 

Korm. rendelet szerinti egyszerűsített eljárást alkalmazását kezdeményezi. 

 

a) A képviselő-testület a módosítás során a 2018. évi CXXXIX. - Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről - szóló törvény előírásainak is köteles megfelelni. 

b) Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 

(OTÉK) módosításáról szóló 190/2021. (IV.21.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapján – tekintettel a 

3.§-ban foglaltakra is – szükségessé vált a helyi építési szabályzat jogharmonizációs célú módosítása. A 

módosítás lényege az OTÉK 4. számú melléklet 1. pontjának 2021. április 21. napjáig hatályos 

normaszövegének a HÉSZ normaszövegének részévé tétele. A fentiek alapján a HÉSZ a következő, új 

bekezdéssel egészül ki: „Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után egy személygépkocsi 

elhelyezését kell biztosítani saját telken belül.” 

c) A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a módosító rendelet előkészítése során az 

új Loclex rendszer által az alaprendeletben jogszabályszerkesztési hibának minősített szakaszok is 

kijavításra kerüljenek. 
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d) Jánosháza Város Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés szerinti főépítészi feljegyzést 

elfogadja.  

 

 
A tervezési terA tervezési terA tervezési terA tervezési területületületület    JánosJánosJánosJánosháza háza háza háza vávávávárosrosrosros    igazgatási területénigazgatási területénigazgatási területénigazgatási területén    belülbelülbelülbelül    

 

A településen a 2012. augusztus 6-ai OTÉK-ot kell alkalmazni.  

A várható környezeti hatásvizsgálat jelentőségének eldöntése című eljárása 2024. január hónapban 

megtörtént. Az eljárást a 14/2024. (II.15.). számú határozat zárta le, amelyben az önkormányzat kikérve az 

érintett államigazgatási szervek véleményét nem tartották szükségesnek a környezeti hatásvizsgálat 

elkészítését. 

    

1.2. Hatályos rendezési tervek:1.2. Hatályos rendezési tervek:1.2. Hatályos rendezési tervek:1.2. Hatályos rendezési tervek:    

    

A településszerkezeti tervben, az országos követelményeknek és a helyi sajátosságoknak az együttes 

figyelembevételével kell az egyes települési funkcióknak helyet biztosítani. 

 

 Jánosháza Város Önkormányzata 52/2003.(V.29.) Képviselő-testületi határozattal fogadta el a 

Településfejlesztési Koncepciót.  

 

Módosítani kell az alábbi településrendezési eszközöket: 

 Településszerkezeti tervet 177/2007.(XII.3.) sz. határozat fogadták el és a 103/2011. (IX.15.), a 

158/2015. (XII.15.) és a 121/2017. (IX.18.) számú határozattal módosítottak. 

Módosítani kell a szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot! 
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 13/2011.(IX.16.) önkormányzati rendelettel fogadták el, amelyet a 23/2015. (XII.16.); a 19/2016. 

(XII.16.) és a 12/2017. (IX.19.) önkormányzati rendeletek módosítottak. 

 

1111.3..3..3..3.    Területrendezési tervek településrészt érintő elemeiTerületrendezési tervek településrészt érintő elemeiTerületrendezési tervek településrészt érintő elemeiTerületrendezési tervek településrészt érintő elemei    

 

Jánosháza város közigazgatási területét érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, övezeti 

besorolások: 

 
A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről (a 

továbbiakban MATrT) - tartalmazza a városra vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális 

rendszereket: 

 

    
MaMaMaMagyarorgyarorgyarorgyarorsssszág és egyes kizág és egyes kizág és egyes kizág és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőemelt térségeinek területrendezési tervérőemelt térségeinek területrendezési tervérőemelt térségeinek területrendezési tervérőllll    szószószószóló tv. ló tv. ló tv. ló tv. 2. sz. mel2. sz. mel2. sz. mel2. sz. melléklléklléklléklet et et et ––––        

Az OrszáAz OrszáAz OrszáAz Ország g g g Szerkezeti terSzerkezeti terSzerkezeti terSzerkezeti tervvvveeee    
    

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 
Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet 

meghatározó főutak 
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 10 kilométeres környezetét jelenti) 
3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak    

3.1. Meglévő szakaszok: 
8. 8. sz. főút  Székesfehérvár (63. sz. főút) – Veszprém (R8); Alsóújlak (M9) – Vasvár – Körmend – 

Szentgotthárd – (Ausztria) 

113. 84. sz. főút  Balatonederics (71. sz. főút) – Sárvár – Sopron – (Ausztria) 
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4/3. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 

Országos törzshálózati vasúti pályákOrszágos törzshálózati vasúti pályákOrszágos törzshálózati vasúti pályákOrszágos törzshálózati vasúti pályák    
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 10 kilométeres környezetét jelenti) 

2. Meglévő országos törzshálózati vasúti pályák 

18. 25. Boba – Zalaegerszeg – Őriszentpéter – (Szlovénia) 

 
4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhe4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhe4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhe4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhezzzz    
Országos kerékpárút-törzshálózat elemei 
(A település e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 25 kilométeres környezetét jelenti) 
 
13. Fertőd – Keszthely kerékpárútvonal: 
Fertőd – Csapod – Cirák – Répcelak – Celldömölk – Jánosháza – Hévíz – Keszthely 
 
4/9. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 
Nemzetközi és hazai szénhidrogénNemzetközi és hazai szénhidrogénNemzetközi és hazai szénhidrogénNemzetközi és hazai szénhidrogén----szállító vezeszállító vezeszállító vezeszállító vezetékektékektékektékek 
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 25 kilométeres környezetét jelenti) 
1. Meglévő földgázszállító vezetékek 
243. 607. Devecser – Jánosháza – Dabronc – Pókaszepetk – Zalaegerszeg – Nagylengyel 
 

    
TérTérTérTérségiségiségiségi    
terüterüterüterülllletfelhasetfelhasetfelhasetfelhasznáznáznáználálálálás s s s 
neveneveneveneve 

MaMaMaMaTrT TrT TrT TrT 
szerkezetiszerkezetiszerkezetiszerkezeti    

tttterverververv    
    

HHHHatályos atályos atályos atályos 
települételepülételepülételepülésssssssszerzerzerzerkezeti tervkezeti tervkezeti tervkezeti terv 

(2017) 

MódosítottMódosítottMódosítottMódosított    településszertelepülésszertelepülésszertelepülésszerkezeti kezeti kezeti kezeti 
tervtervtervterv    (2(2(2(2000022224444.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

326,58 360 ha 

 

110,24 360 ha 

 

110,24 % 

Erdőgazdálkodási 
térség 514,69 514,69 100 % 514,69 100 % 

Mezőgazdasági 
térség 1496,29 1462,88 97,7 1462,88 97,7 

Vízgazdálkodási 
térség 3,07 3,07 ha 100 % 3,07 ha 100 % 

Teir adat: 
2340,64 2340,64 100 

603,72 100 
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2018.2018.2018.2018.    éviéviéviévi    CXXXCXXXCXXXCXXXIX. törvényIX. törvényIX. törvényIX. törvény    3/1 me3/1 me3/1 me3/1 mellélléllélléklklklkleteteteteeee    ––––Ökológiai hálózat magterületének, Ökológiai hálózat magterületének, Ökológiai hálózat magterületének, Ökológiai hálózat magterületének, az ökolóaz ökolóaz ökolóaz ökológiaigiaigiaigiai    hálózat hálózat hálózat hálózat öööökolkolkolkológiai ógiai ógiai ógiai 

folyosójánakfolyosójánakfolyosójánakfolyosójának    övezete övezete övezete övezete     
    
    

A város közigazgatási területét érinti az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 306,61 ha 
nagyságban. A város területén az ökológiai hálózat magterület övezetének területe: 0 ha, az ökológiai 
hálózat pufferterületének övezete: 0 ha nagyságú. 
 
 A térségi övezet területe nem érinti a Körtvélyesi major tömbterületét. 

    
14. 14. 14. 14. Ökológiai hálóÖkológiai hálóÖkológiai hálóÖkológiai hálózat zat zat zat ökológiai folökológiai folökológiai folökológiai folyoyoyoyosósósósójájájájának önak önak önak övezetvezetvezetvezeteeee    

26. §26. §26. §26. §    (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország Szerkezeti 
Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve 
települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet, 
valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai 
hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és 
azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 
eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy 
biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és 
természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és az érintkező magterület 
természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését 
nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben 
új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű 
bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
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2018. évi CXXXIX2018. évi CXXXIX2018. évi CXXXIX2018. évi CXXXIX. törvény. törvény. törvény. törvény    3/1 m3/1 m3/1 m3/1 meeeelléklllékllléklllékleteteteteeee    ––––Kiváló termőhKiváló termőhKiváló termőhKiváló termőhelyi adottelyi adottelyi adottelyi adottsásásásággggúúúú    szántók szántók szántók szántók övezeteövezeteövezeteövezete    

 
A város közigazgatási területét 501,29 ha nagyságban érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. 
A tervezési területet nem érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. 

 
2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. tv. tv. tv. tv. „„„„16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület - kivéve, ahol az 

Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 
megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye 
alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása 
és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető.” 
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2018. évi2018. évi2018. évi2018. évi    CXXCXXCXXCXXXIXXIXXIXXIX. törvény. törvény. törvény. törvény––––3/3/3/3/3333. sz. mellékle. sz. mellékle. sz. mellékle. sz. mellékletttteeee    ––––    EEEErdőrdőrdőrdőkkkk    övezeövezeövezeövezetetetete    

 
A város közigazgatási területét érinti az erdők övezete 505,78 ha nagyságban. A településszerkezeti terv a 
térségi övezettel legalább 95 %-ban lehatárolta az erdőterületek. A településrendezési eszközök módosítása 
az erdők övezetét nem érinti. 
 
ErdőErdőErdőErdőtervtervtervtervezett teezett teezett teezett terrrrületek ületek ületek ületek Jánosháza Jánosháza Jánosháza Jánosháza városvárosvárosváros    területterületterületterületén:én:én:én:    
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A tervezési terA tervezési terA tervezési terA tervezési terüüüületek nem érinteletek nem érinteletek nem érinteletek nem érintennnneeeekkkk    erdőtervezett területeketerdőtervezett területeketerdőtervezett területeketerdőtervezett területeket    

 
A Körtvélyesi major külterületi tervezési területek erdőtervezett területeket nem érintenek. 

17. Erdők övezete 
2018. év2018. év2018. év2018. évi CXXXIX. i CXXXIX. i CXXXIX. i CXXXIX. tv. tv. tv. tv. 29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 

településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia. Az 
e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő 
védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 
területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének 
területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati tevékenységet 
engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet. 
    

 

 
2018. évi2018. évi2018. évi2018. évi    CXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvény––––3333////4444. s. s. s. sz.z.z.z.    mmmmellékletellékletellékletellékleteeee    ––––    Világörökség és világörökség vVilágörökség és világörökség vVilágörökség és világörökség vVilágörökség és világörökség várománárománárománárományoyoyoyos tes tes tes területrületrületrületeeeek k k k övezet övezet övezet övezet 

által érintáltal érintáltal érintáltal érinteeeett településtt településtt településtt településekekekek    
 

A város területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 
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2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3333////5555. sz. mel. sz. mel. sz. mel. sz. mellékletlékletlékletlékleteeee    ––––    HonvHonvHonvHonvédelédelédelédelmi ésmi ésmi ésmi és    kkkkatatatatonai célú terület övezet általonai célú terület övezet általonai célú terület övezet általonai célú terület övezet által    érinérinérinérintett tett tett tett 

települételepülételepülételepülésesesesekkkk 
 

A város területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
 

TTTTéééérségi övezet rségi övezet rségi övezet rségi övezet 
mmmmegneegneegneegnevezésevezésevezésevezése    
9/2019.(VI9/2019.(VI9/2019.(VI9/2019.(VI.1.1.1.14.) MvM 4.) MvM 4.) MvM 4.) MvM 
renrenrenrendelet alapjándelet alapjándelet alapjándelet alapján    

ÉrintettsÉrintettsÉrintettsÉrintettség, ég, ég, ég, 
hhhhatáatáatáatályossályossályossályosságggg    a a a a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

TérségTérségTérségTérségi övezet i övezet i övezet i övezet     

Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Nem érinti 223,13 ha 
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Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

Nem érinti 0,41 ha 

 
Tájképvédelmi terület 
övezete 

Nem érinti 31 ha 
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Vízminőség-védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 204,65 ha 

 
Nagyvízi meder övezete Nem érinti - 

 
VTT-tározók övezete Nem érinti - 

 
    

    
Vas megye Vas megye Vas megye Vas megye terüterüterüterületrletrletrletrenenenendezési tedezési tedezési tedezési tervrvrvrveeee (Vas Megyei Közgyűlés 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelete Vas 
megye területrendezési tervéről) Jánosháza város területén az alábbi fejlesztéseket határozza el, illetve 
figyelembe veendő meglévő-megmaradó állapotot rögzíti: 
 

A)A)A)A)    Területrendezési teTerületrendezési teTerületrendezési teTerületrendezési terrrrvlapvlapvlapvlap    
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A VTrT Jánosháza várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

 
TéTéTéTérségrségrségrségi i i i tttterületfeerületfeerületfeerületfelhalhalhalhassssználásználásználásználás        
megmegmegmegnevenevenevenevezészészészéseeee    

ÉÉÉÉrrrrininininttttettsettsettsettséééég, g, g, g, hhhhaaaatályossátályossátályossátályosságggg    TérségTérségTérségTérségi i i i szeszeszeszerkezrkezrkezrkezeeeeti tervti tervti tervti terv    

VTrT térségi szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak megfelelő 
lehatárolás mellett 

 
 
A hatályos Vas megye szerkezeti terve alapján a tervezési terület közül a Körtvélyesi major ingatlanok 
települési térségben fekszenek. 
A hatályos Vas megye szerkezeti terve alapján a tervezési terület települési térségbe van besorolva. 
 
1. melléklet a 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelethez  
1. Vas megyei műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények rendszere 
1.1. A közúthálózat fő elemei  
1.1.2.Főutak  
1. Meglevő főutak  
1.1. 8. sz. főút: (Székesfehérvár (63. sz. főút) – Veszprém (R8)); Alsóújlak (M9) – Vasvár – Körmend – 
Szentgotthárd – (Ausztria)  

1.4. 84. sz. főút: (Balatonederics (71. sz. főút)) – Sárvár – (Sopron) – (Ausztria)  
 
1.1.3. Térségi 1.1.3. Térségi 1.1.3. Térségi 1.1.3. Térségi szerepű összekötő utak szerepű összekötő utak szerepű összekötő utak szerepű összekötő utak  
1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak  
1.2. 8429 j. út Celldömölk-Jánosháza  
 
2. Tervezett térségi szerepű összekötő utak 2. Tervezett térségi szerepű összekötő utak 2. Tervezett térségi szerepű összekötő utak 2. Tervezett térségi szerepű összekötő utak  
2.3. Jánosháza nyugati elkerülő  
 
1.1.4. Me1.1.4. Me1.1.4. Me1.1.4. Mellékutak llékutak llékutak llékutak  
1. Meglévő mellékutak 1. Meglévő mellékutak 1. Meglévő mellékutak 1. Meglévő mellékutak  
1.4. 7331 j. út Jánosháza – Keléd – (Zalaerdőd)  
1.11. 7381 j. út Jánosháza - Karakó  
1.82. 8435 j. út Jánosháza bek. út  
1.101. 8457 j. út Jánosháza – Kissomlyó - Nemeskeresztúr  
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1.4. Kerékpárút hálózat elemei  
1.4.1. Tervezett országos kerékpárút törzshálózat elemei 
3. 13.: Fertőd – Keszthely kerékpárútvonal (Fertőd – Csapod – Cirák) – Répcelak – Celldö-mölk – Jánosháza – 
(Hévíz – Keszthely)  
 
1.2. Vasúthálózat 1.2. Vasúthálózat 1.2. Vasúthálózat 1.2. Vasúthálózat  
1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák 1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák 1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák 1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák  
7. 25. sz. Boba – (Zalaegerszeg) – Őriszentpéter – (Szlovénia)  
 
1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak 
11. Jánosháza - Bögöte – Mikosszéplak  
14. Jánosháza - Nemeskeresztúr – (Rigács)  
    
1.9. Nemzetkö1.9. Nemzetkö1.9. Nemzetkö1.9. Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek zi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek zi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek zi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek  

1.9.1. Meglévő 1.9.1. Meglévő 1.9.1. Meglévő 1.9.1. Meglévő 
földgázszállító földgázszállító földgázszállító földgázszállító 
vezetékek: vezetékek: vezetékek: vezetékek: Ágazati 
száma  

Elhelyezkedése  

1.  607  (Devecser) – Jánosháza – (Dabronc) – (Pókaszepetk) – (Zalaegerszeg) –  

31. Jánosháza - Karakó  
32. Jánosháza – Kemenespálfa - Kissomlyó  
 
 
 
TTTTéééérségrségrségrségi i i i övezet övezet övezet övezet 
mmmmegneegneegneegnevezésevezésevezésevezése    

ÉÉÉÉrintettsrintettsrintettsrintettség, ég, ég, ég, 
hhhhatáatáatáatályosságlyosságlyosságlyosság    

TérsTérsTérsTérségégégégi övezet i övezet i övezet i övezet (készült az ETÉR .shp téradatainak 
felhasználásával)    

Ökológiai hálózat 
magterület övezete 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai hálózat puffer 
terület övezete 
 

 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 
Erdők övezete 
 
Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

Nem érinti. 
 
Nem érinti. 

 
Tájképvédelmi terület 
övezete 

A tervezési 
területet nem érinti. 
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Világörökség és 
világörökség 
várományos területek 
övezet által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

 
Nagyvízi meder övezete Nem érinti 
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Honvédelmi és katonai 
célú terület övezet által 
érintett települések 

Nem érinti 

 
Ásványi nyersanyag 
vagyon övezete által 
érintett települések 

Nem érinti 
 

 
Földtani veszélyforrás 
által érintett települések 
övezete 

Nem érinti 
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Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
 

 
Logisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Turisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
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Víztározási fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
 

 
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi 

szerkezeti terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a 

településrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésre 

Térségi övezet határának megadásával: 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

Erdők övezete 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

Tájképvédelmi terület övezete  

Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Előírásnak való megfeleléssel 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 
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Területfelhasználás változások 
2.1.2.1.2.1.2.1. Jánosháza Körtélyesi major Jánosháza Körtélyesi major Jánosháza Körtélyesi major Jánosháza Körtélyesi major Kmü jelű építési övezeti előírást módKmü jelű építési övezeti előírást módKmü jelű építési övezeti előírást módKmü jelű építési övezeti előírást módosítosítosítosítása (ása (ása (ása (0243/1, 0243/2, 0243/1, 0243/2, 0243/1, 0243/2, 0243/1, 0243/2, 0254/10254/10254/10254/1, , , , 

0229/10229/10229/10229/1----2 hrsz 2 hrsz 2 hrsz 2 hrsz ingatlanokingatlanokingatlanokingatlanok) ) ) )     

    

Meglévő állapot: 

A telephelyen lévő vállalkozást Márfi Józsefné E.V. (9545 Jánosháza V.M. Körtvélyes puszta 0229/2 hrsz) 

jegyzi. 

    

Az egész farm területe: 95 ezer m2 a 8-as és a 84-es útról is megközelíthető. A telepen kamera- és 

riasztórendszer működik, körbekerített (1100 m), betonozott közlekedő utakkal rendelkezik (7000 m²). 

A megközelítés 3 útról is lehetséges, amelyekből egy aszfaltozott ez utóbbi saját tulajdon. 

Lakóház (204 m²), modern. A régi Erdődy uradalmi épület (450 m²)- ez több család elhelyezésére is 

alkalmas- felújításra szorul. 

 

A telepen találunk 8 db állattartó épületet (13.050 m²), ebből 4 db új épület (4×2000 m²) és egy teljesen 

felújított (1x1650m2), új építésű csarnok (290 m²), szalmatároló (400 m²)+zárt szalmatároló (420 m2), 

trágyatároló (750 m²), raktár és szociális épület (36+18+9 m²), vízház víztisztító berendezéssel (12 m²), porta 

(9 m²), hídmérleg (80 tonnás), automata aggregátor (3×125 A). 

 

Az állattartó épületek komplett berendezettek elő-és utónevelésre pulyka és csirke hízlalásra a 

legmodernebb technológia szerint. Központi telepirányításos rendszer, teljes kamerarendszer. 

(Telepírányítási rendszer és a kamerarendszer mobilinternetről a világ bármely pontjáról elérhető és 

irányítható). A teljesen automata rendszernek köszönhetően kis munkaerő igényű. 

Jelenleg 174000 db csirke hízlalása zajlik (évi 6 turnussal 1.044.000 db/év) 64.000 db pulyka (évi 2 turnus) 

vagy 234.000 db csirke (évi 6 turnus) hízlalására van környezetvédelmi engedély. 

 

 

Tavaly előtti évben 1,5 milliárd forintot fejlesztették melyből 650 millió forint állami és európai uniós 

támogatást kaptunk még az előző ciklusból. 

 

Éves árbevételük 1,2 milliárd forint körül alakul 2023-ban és 2024-ben is. 

 

2024-ben pályázni szeretnének 5 istállóra a 0229/1 es területre kb 3,5 milliárd forint összértékben. 

 

 

A tervezett módosításA tervezett módosításA tervezett módosításA tervezett módosítás::::    

 

A Körtvélyesi majorban hagyománya van a mezőgazdálkodás építményei mellett a tulajdonos és a használó 

részére épített, kialakított saját lakóingatlannak is. Ezt az itt álló Erdődy kúria épülete is alátámasztja, amely 

ugyan felújításra szorul, de mutatja az egykori és mai major gazdaság működését.  
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A XXI. században a major képe az intenzív fejlesztéseknek és beruházásoknak köszönhetően átalakult és 

modern csarnokokban állattartás, gazdálkodás épületei épületek fel. A hatályos településrendezési eszközök 

ennek megfelelően a területet Kmü jelű különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolták be az 0243/1, 

0243/2, 0254/1, 0229/1-2 hrsz    ingatlanokat. A telektömbben megvalósítani kívánt beruházás a Jánosháza, 

0243/1 hrsz-ú, 0243/2 hrsz-ú és a 0254/1 hrsz-ú ingatlanokat nem érinti. 

 

A hatályos - 13/2011. (IX.16.) önkormányzati rendelettel elfogadott, többször módosított HÉSZ 23.§ (7) 

bekezdésében szabályozza a Kmü különleges mezőgazdasági üzemi terület építési övezeti előírásai: 

(7) A Kmü jelű mezőgazdasági üzemi területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben a 

következő rendeltetésű egységek helyezhetők el: 

a) mező-, erdőgazdasági építmények 

b) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület 

c) gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló 

lakások 

d) igazgatási és egyéb irodaépület 

e) parkolóház, üzemanyagtöltő. 

 

A helyi építési szabályzat 1. mellékletének 9. szelvénye tartalmazza a külterület és azon belül a Körtélyesi 

major építési övezeti előírását is. Az építési övezet jele: Kmü-Sz-40-7,5-2000, ami azt jelenti, hogy 

a) a beépítési mód szabadonálló 

b) a megengedett legnagyobb beépítettség mértéke 40 % 

c) a megengedett legnagyobb építménymagasság mértéke 7,5 m 

d) a kialakítható legkisebb telek területe 2000 m2. 

 

A HÉSZ előírásai alapján azonban önálló lakóingatlan nem helyezhető el. A cél az, hogy a jelenlegi 

mezőgazdasági építményektől függetlenül építhessen a tulajdonos családjának új lakóépületet. A módosítás 

lényege ezért a lakás építésének szabályozása önálló építményben, a gazdasági tevékenység célú épülettől 

függetlenül is. Tekintettel az állattegészségügyi előírásokra ez egyben kívánalom is lenne, hogy a lakás 

elkülönüljön a gazdasági épülettől. 

 

A javasolt HÉSZ előírás a jelenlegi Kmü különleges mezőgazdasági üzemi terület építési övezeti előírásainak 

kiegészítését jelenti. A tervezett önálló lakóépület elhelyezése érdekében a HÉSZ 23.§-a  

 

 

A javasolt 23.§ (7) bekezdése a módosítást követően: 

(7) A Kmü jelű mezőgazdasági üzemi területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben a 

következő rendeltetésű egységek helyezhetők el: 

a) mező-, erdőgazdasági építmények 

b) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület 

c)c)c)c)        a tulajdonos, a használó és a személa tulajdonos, a használó és a személa tulajdonos, a használó és a személa tulajdonos, a használó és a személyzet számyzet számyzet számyzet számára ára ára ára szolgszolgszolgszolgálálálálóóóó    önállóönállóönállóönálló    lakó rendeltetésű épületeklakó rendeltetésű épületeklakó rendeltetésű épületeklakó rendeltetésű épületek    

d) igazgatási és egyéb irodaépület 
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e) parkolóház, üzemanyagtöltő. 

 

A HÉSZ által rögzített építési övezeti paraméterek e tekintetben nem változna meg. 

A javaslat alapján a településszerkezeti terv előírása a Kmü jelű különleges mezőgazdasági üzemi terület 

esetében nem változik. A településszerkezeti terv a MATRT előírásinak kerül csak megfeleltetésre. 

A módosítással érintett szabályozási tervlap a külterület szabályozási tervlap a 9. szelvényen. A tervlapon a 

MATRT térségi övezeti lehatárolásra kerülnek. A tervezett két új – javasolt telekhatár - kijelölésre kerül, 

amelyek mérete a déli telek esetében – 0229/1 hrsz-ből leválasztva ~3350 m2, az északi oldalon a 0229/2 

hrsz-ből leválasztva ~4100 m2 lenne. 
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A A A A KörtKörtKörtKörtélyesi majorélyesi majorélyesi majorélyesi major    fényképei és a tervezett beruházás helyszínefényképei és a tervezett beruházás helyszínefényképei és a tervezett beruházás helyszínefényképei és a tervezett beruházás helyszíne    

 
HatáHatáHatáHatályos lyos lyos lyos települtelepültelepültelepülésésésésszerkezeszerkezeszerkezeszerkezetitititi    terterterterv részletev részletev részletev részlete JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt települtelepültelepültelepülésésésésszerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti terv részleteterv részleteterv részleteterv részlete 
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Hatályos szabályozási terv résHatályos szabályozási terv résHatályos szabályozási terv résHatályos szabályozási terv részletezletezletezlete    (9. szelvény)(9. szelvény)(9. szelvény)(9. szelvény) JJJJaaaavasolt vasolt vasolt vasolt szabályozászabályozászabályozászabályozásisisisi    tervtervtervterv    (9. szelvé(9. szelvé(9. szelvé(9. szelvény)ny)ny)ny) 

  
 
    

2.2.2.2.2222....    Térségi övezetek által érintett területek lehatároTérségi övezetek által érintett területek lehatároTérségi övezetek által érintett területek lehatároTérségi övezetek által érintett területek lehatárollllásaásaásaása    

    

Az önkormányzat kezdeményezte a térségi övezetek által érintett területek lehatárolását, ha szükséges azok 

módosítását a településrendezési eszközökben az államigazgatási szervek adatszolgáltatásai alapján.  

A módosítás indoka a következő: Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvény alapján a településrendezési terv készítése során a térségi övezetek által érintett 

területeket az államigazgatási szervek adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. A településrendezési 

eszközöket felülvizsgálni és szükség esetén módosítani kell. 

 

A 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet alapján a térségi övezeteket digitálisan az ETÉR felület rendelkezdésre 

bocsátja. A feladat az volt, hogy ellenőrizni kellett a 2021-ben lehatárolt térségi övezetek és az ETÉR által 

biztosított digitális állomány összhangját. A 2021-es településrendezési eszközök módosítását nem előzte 

meg ugyanis a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti adatkérés. A vizsgálat eredménye alapján 

megállapítást nyert, hogy a térségi övezetek lehatárolása megfelelő, további kiegészítést nem igényel.  

A tervezés során érintett 2018. évi CXXXIX. törvényben (a továbbiakban MATRT) rögzített térségi övezetek: 

• Térségi területfelhasználás szempontjából a módosítással érintett belterületi területek települési 

térségben fekszenek. 

• Térségi övezetek közül a tervezési területeket a tájképvédelmi terület övezete érinti. 

A Vas megyei területrendezési terv alapján a térségi övezet határának megadásával lehatárolásra vagy 

megfeleléssel igazolásra kerül: 
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Térségi övezet határának megadásával: 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

Erdők övezete 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

Tájképvédelmi terület övezete  

Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Előírásnak való megfeleléssel 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

 
HatáHatáHatáHatályos lyos lyos lyos települtelepültelepültelepülésésésésszerkezeszerkezeszerkezeszerkezeti ti ti ti terterterterv részletev részletev részletev részlete JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt    települtelepültelepültelepülésésésésszerkezeszerkezeszerkezeszerkezeti ti ti ti terterterterv v v v a térségi övezetia térségi övezetia térségi övezetia térségi övezeti    

elhatárolásokkalelhatárolásokkalelhatárolásokkalelhatárolásokkal 
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3333....    KKKKÖZLEKEDÉSÖZLEKEDÉSÖZLEKEDÉSÖZLEKEDÉS    

 
Meglévő állapot 
A tervezési területre vonatkoztatva a közlekedési kapcsolatok a szerkezeti terv és helyi építési szabályzat 

kiegészítésével párhuzamosan csak pontosításra kerülnek, alapvetően a 2011-ben elfogadott, majd 2015-

ben és 2017-ben is módosított rendezési terv előírásai változatlanul maradnak.  

    

A település tágabb térsége közlekedési kapcsolatainak vizsgálataA település tágabb térsége közlekedési kapcsolatainak vizsgálataA település tágabb térsége közlekedési kapcsolatainak vizsgálataA település tágabb térsége közlekedési kapcsolatainak vizsgálata    

Jánosháza területét több országos közút is érinti. A 8 sz. elsőrendű és a 84 sz. másodrendű főút a település 

fő közlekedési kapcsolata az országos törzshálózattal. A főutakhoz több mellékút csatlakozik, a 

városközpontjába is csak ezek a mellékutak vezetnek be. A település ilyen szempontból szerencsésnek 

mondható, a nagy forgalmú főutak elkerülik a belterületet, azonban a központ 5 csomópont felől is 

megközelíthető.  

A 8 sz. főút Nyugat-Magyarország egyik legfontosabb útja, nemzetközi főút, száma: E66. A Balaton és az M1 

autópálya között a legfontosabb kelet-nyugat irányú út. Jelentőségét mutatja, hogy több helyen 2x2 sávos 

autóúttá építették át a nyomvonalát, Nyugat-Európa felé sokan választják az M7 és M1 autópályák alternatív 

nyomvonalaként. A 8 sz. főút Székesfehérvárnál az M7 autópálya csomópontjától indul, Székesfehérvárt 

elkerüli egy körúttal, majd nyugat felé halad, Várpalotán áthalad, Veszprémet körúttal délről megkerüli, 

Körmend után Rábafüzesnél lépi át az országhatárt Ausztria felé. Kapcsolata van az M7 autópályával, a 63 

sz., 7 sz., 72 sz., 82 sz., 73 sz., 83 sz., 84 sz., 87 sz., 74 sz., 86 sz. főutakkal, amelyiknek mindegyikének 

igen jelentős forgalma van. A 84 sz. főút a Balaton partján Balatonedericstől indul, észak felé haladva több 

jelentős települést érint, keresztezi a 8 sz., 88 sz., 86 sz. főutakat, majd a 85 sz. főútba csatlakozik 

Nagycenknél. 

A 8457 j. összekötő út délen a 84 sz. főút csatlakozásától indul, majd észak felé a központon áthaladva a 8 

sz. főutat, majd a 8 sz. főút csomópontjánál ér véget. Több mellékutat is keresztez, Nemeskeresztúrin és 

Jánosházán halad át, Kissomlyónál ér véget. A 7331 j. összekötő út Zala megyéből indul, majd egy rövid 

Veszprém megyei szakasz után Keléden halad keresztül, keresztezi a 84 sz. főutat, a 8 sz. főutat, majd a 

7381 j. út csomópontjában ér véget. A 7381 j. út és a 8435 j. út a 8 sz. főút régi szakasza, a 8 sz. főúttól 

indulnak és a településen áthaladva a 8 sz. főútnál végződnek. A 7381 j. út a 8457 j. úthoz csatlakozva ér 

véget Jánosháza belterületén. A 8435 j. út a 8457 j. út belterületi részétől indul, és nyugat felé csatlakozik a 8 

sz. főúthoz.  A 8429 j. út a településtől északra a 8457 j. úthoz csatlakozik, és Kenemespálfa, Boba felé 

halad, a település területére csak a csomópont területe esik. 

 

A nemzetközi úthálózat elemei Jánosháza környezetében: 

- A 8 sz. főút az E66 nemzetközi út, a térség jelentősebb városait és útjait érinti.  

- Jánosházától északra a 86 sz. főút az E65 nemzetközi út, a három nyugati megye észak-keleti 

tengelye. 

- Jóval délre a Balaton déli partján halad az M7 autópálya, az E71 nemzetközi út. 
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- Jóval északra halad az M1 autópálya, az E60-E75 nemzetközi út, a legfontosabb út Nyugat-

Európa felé. 

 

A gyorsforgalmi úthálózat Jánosháza környezetében a következő módon érhető el: 

- Észak felé a 84 sz. majd a 86 sz. főúton haladva érhető el az M86-os gyorsforgalmi út  

- Dél felé haladva a 84 sz., 71 sz. majd 76 sz. főutakon érhető el az M7 autópálya, mintegy 65 km-

re.  

- A 8 sz. főúton nyugat felé haladva elérhető az M80-as gyorsforgalmi út, illetve Herendtől 

Veszprém irányába a 2x2 sávos kiépítésű 8-as főút. 

 

 

Csomópontok kialakításaCsomópontok kialakításaCsomópontok kialakításaCsomópontok kialakítása    

A 8-as és 84-es főút csomópontja körforgalommal épült ki. 

Az Avasalja dülőben tervezett gazdasági terület feltárása az előzetes egyeztetési eljárás során érkezett 

vélemények figyelembevételével a 8-as főúton meglévő bal felállósávos kereszteződés felhasználásával 

történhet. 

A belső úthálózat tekintetében szintbeli keresztezések kiépítése, elsőbbségi szabályok alkalmazásával 

tervezett. Forgalmi csomópont (kanyarodósávos, vagy körforgalom kiépítése a belső területen nem tervezett. 

    

Közösségi közlekedésKözösségi közlekedésKözösségi közlekedésKözösségi közlekedés    

Egyedi igények alapján a belső úthálózat alkalmas az autóbuszforgalom lebonyolítására. Első ütemben a 8-

as főút mellett létesíthető autóbusz öböl és buszmegálló a bejáró dolgozók részére. Nagyobb igény esetén a 

belső úthálózat mentén – amely egy körútra hasonlít - kell buszmegállókat létesíteni. Az autóbusz közlekedés 

a közösségi szolgáltatásokkal, vagy egyedi megrendelés esetén bonyolítható le. 

 

Jánosháza területén halad a 25 sz. MÁV Ukk-Boba villamosított, egyvágányú vasútvonal, a vasútvonal a 

nemzetközi törzshálózat része. Vasútállomás található Jánosházán, Ukkon és Bobán, vasúti megállóhely 

Megyeren, Nemeskeresztúriban és Kemenespálfán.  A vasútvonalon dél felé Zalaegerszeg, észak felé 

Celldömölki átszállással Szombathely és Győr érhető el. 

 

 

Gyalogos és kerékpáros közlekedésGyalogos és kerékpáros közlekedésGyalogos és kerékpáros közlekedésGyalogos és kerékpáros közlekedés    

A gazdasági terület feltáró útja mellett legalább egyoldali gyalog és vagy kerékpáros út alakítandó ki. Ezeket 

közvilágítással kell ellátni. A falu lakóterületei felé a gyalogos útvonalat úgy lehet kialakítani, hogy az a 8-as 

főútat legfeljebb egyszer kellő megvilágítás mellett keresztezze és csatlakozzon a 8435 jelű összekötő út 

mentén a Széchenyi utcában meglévő gyalogúthoz. 

 

A település közigazgatási területén jelenleg nincs kiépítve kerékpárút, a kerékpár forgalom a közutakon 

bonyolódik.  

 

A főúton a kerékpáros forgalom nem engedélyezhető. Ezért javasoljuk a Széchenyi utca  
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Térségi jelentőségű kerékpárút a tervezett Celldömölk-Jánosháza-(Balaton) kerékpárút. A kerékpárút 

nyomvonalként a majdan felhagyásra kerülő vasútvonal helyét jelöltük ki. Ennek feltétele az új vasúti 

nyomvonal kijelölése és megvalósítás új vasútállomással együtt. 

    

Állami közúthálózat mentén tervezett fejlesztésekÁllami közúthálózat mentén tervezett fejlesztésekÁllami közúthálózat mentén tervezett fejlesztésekÁllami közúthálózat mentén tervezett fejlesztések    

A tervezési területek, azon belül is elsődlegesen a 0229/1 és 0229/2 hrsz ingatlanok megközelítése 

biztosított. A tervezési területek feltárása a 8457 jelű Nemeskeresztúr-Kissomlyó összekötő útról a 6+666 km 

szelvény térségében leágazó 0253 hrsz magán útról biztosított. De a major terület ezen felül még délről a 

0160/4 hrsz önkormányzati kezelésű útról, nyugatról a 0239 hrsz önkormányzati kezelésű útról és észak felől 

a szintén önkormányzati kezelésben lévő 0252 hrsz útról érhető el. A 0253 hrsz út már csak a legjobb 

kiépítettsége és aszfalt kialakítása révén a legfontosabb bejáratot jelenti, de a többi út is használatban van, 

kiépítettségük alapján nem burkolt mezőgazdasági kiszolgáló utak. 

 

            
A 0253 hrsz út fényképeiA 0253 hrsz út fényképeiA 0253 hrsz út fényképeiA 0253 hrsz út fényképei    
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A tervezett beépítések a közút 50-50 m-es úttengelytől mért védőtávolságát nem érintik. 

A jövőbeni beruházások közlekedési területtel való kiszolgálása fejlesztést a hatályos rendezési tervekben 

megfogalmazott célokon kívül nem igényel. 

 

ParkolásParkolásParkolásParkolás    

A településközpont vegyes, a falusias lakóterületeken és a különleges területen, ezen belül a különleges 

mezőgazdasági üzemi területen belüli funkciók szerint is a parkolást az OTÉK 4.sz.melléklete alapján 

minimálisan meghatározandó parkolók biztosításával kell megoldani.  

Az egyes funkciókhoz az OTÉK 7. sz. mellékletében meghatározott számú kerékpáros tárolókat is létesíteni 

kell új építés, bővítés esetén. 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 

(OTÉK) módosításáról szóló 190/2021. (IV.21.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapján – tekintettel a 3.§-

ban foglaltakra is – szükségessé vált a 13/2011. (IX.16.) önkormányzati rendelet (HÉSZ) jogharmonizációs 

célú módosítása. A módosítás lényege az OTÉK 4. számú melléklet 1. pontjának 2021. április 21. napjáig 

hatályos normaszövegének a HÉSZ normaszövegének részévé tétele. A fentiek alapján a HÉSZ a 

következő, új bekezdéssel egészül ki: „Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után egy 

személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani saját telken belül.” 

    

    

4444....    KKKKÖZMŰELLÁTÁSÖZMŰELLÁTÁSÖZMŰELLÁTÁSÖZMŰELLÁTÁS    

    

A hatályos településszerkezeti terv alátámasztó munkarésze a közmű szakágakat tartalmazza és 

feldolgozta. 

    
4444.1 Elektromos ellátás.1 Elektromos ellátás.1 Elektromos ellátás.1 Elektromos ellátás    
    
A hatályos településrendezési tervhez elkészített elektromos munkarészek alapján a területek ellátása 

biztosítható a meglévő és tervezett hálózatfejlesztések végrehajtásával. 
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4444.2 Vízellátás.2 Vízellátás.2 Vízellátás.2 Vízellátás    
    
JánosházaJánosházaJánosházaJánosháza város vízellátása a Jánosháza- Nemeskeresztúr- Kemenespálfa vízmű részeként valósult meg. 

Jánosháza vízbázisa sérülékeny kategóriába tartozik. A 123/1997.(Vll. 18.) Korm. rendelet követelményeinek 

megfelelően a szükséges hidrogeológiai védőidomok előzetes meghatározása megtörtént, azt a Nyugat-

Dunántúli Vízügyi Igazgatóság az Önkormányzat rendelkezésére bocsátotta. A rendelkezésünkre bocsátott 

térkép alapján az 50 éves elérési idejű frontvonalát feltüntettük. A frontvonalon belüli területen az üzemelő 

kutak, tározó és szállító vezetékek védőövezeteit a vonatkozó rendelet mellékleteiben foglaltak szerint kell 

kialakítani, és a védőövezetekre vonatkozó tilalmakkal együtt. A végleges hidrogeológiai tervek elkészülte 

után a területen belül található vizilétesítmények védőövezeteit pontosítani szükséges. 

A tervezési területek közül a 831/1; 831/3 hrsz utak érintik a Jánosháza körzeti vízbázis hidrogeológiai „B” 

védőterületét és ott a 123/1997.(Vll. 18.) Korm. rendelet előírásai az irányadóak. 

 

A jelenlegi szabályozási terv módosításai a védőterületet nem érintik.  

  

A vezetékek üzemeltetője a Vasivíz Zrt. 

 

    
4444.3 Szennyvízelvezetés.3 Szennyvízelvezetés.3 Szennyvízelvezetés.3 Szennyvízelvezetés    
 
A város kiépített szennyvízcsatorna hálózattal rendelkezik. 

Az ezredfordulón épített szennyvízcsatorna hálózat NÁ 200- KG PVC csatornacsőből készült, gravitációs 

rendszerrel. A mélypontokon szennyvízátemelő (2.; 3. átemelő) kerültek beépítésre. A 1. számú átemelő a 

település összes szennyvízét a szennyvíztisztító telepre továbbítja. Ugyancsak erre a telepre kerül a térség 

több településének, nevezetesen Keléd, Duka, Kissomlyó, Nemeskeresztúr és Kemenespálfa szennyvize is. 

A tisztított szennyvíz befogadója a Mosó-árkon keresztül a Marcal-folyó. 

A kiépített szennyvízcsatorna hossza 15,1 km (2007-es állapot). 

A vízvezeték kiépítettsége a város egészét lefedi. 

Csatlakozások száma a 2007 év végi állapot szerint 879 db, elvezetett szennyvíz 96 000 m3. 

Üzemeltető a VASIVÍZ ZRT. 

A település jóváhagyott rendezési tervvel rendelkezik, jelen tervezés csak a településszerkezeti 

módosítással foglalkozik. 

  

 

4444.4 Gázellátás.4 Gázellátás.4 Gázellátás.4 Gázellátás    

 
A gázátadó állomás a város K-i határán, de már Karakó község közigazgatási területén található. A gázátadó 

állomástól nagy-középnyomású gázvezeték épült, amely csatlakozik a „Horgásztó” DK-i csücskének 

környezetében lévő gázfogadóhoz. A vezeték egyik ága a fogadó után tovább megy Ny-i irányba, és beköt a 

027/19 hrsz. alatti ingatlanra (Eybl Textilipari Kft telephelye). A másik ága D-i irányban vezetve csatlakozik a 

039/9 hrsz-ú ingatlanon épített körzeti gáznyomás-szabályozó állomáshoz, majd tovább vezetve beköt a 

„major” területére. A körzeti szabályozó után közvetlenül a belterületi, középnyomású gázelosztó hálózat 

csatlakozik.  
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A települést ellátó középnyomású csővezeték egységesen a nyomásfokozatnak megfelelő PE 

műanyagcsőből készült. 

A nagy-középnyomású gázvezeték védőövezete 7-7 m (D 160), illetve 5-5 m (D63), középnyomásúé 4-4 m. 

A biztonsági övezeten belül az MSZ 7048/1-3 és az MSZ 7487/2 számú szabványokban előírt tilalmakat és 

korlátozásokat is figyelembe kell venni. 

Gázfogyasztás jellemzői a 2007 év végi állapot szerint: 

 - fogyasztók száma: 712 db 

 - fogyasztás: 1506 000 m3 

A szolgáltatást az ÉGÁZ-DÉGÁZ Földgázelosztó Zrt, Szombathelyi Üzemegység végzi. 

A település jóváhagyott rendezési tervvel rendelkezik, jelen tervezés csak a településszerkezeti 

módosítással foglalkozik. 

 
 
4444.5 Csapadékvíz elvezetés.5 Csapadékvíz elvezetés.5 Csapadékvíz elvezetés.5 Csapadékvíz elvezetés    
    
A város Kemeneshát DK-i részén, a Mosó-árok völgyében terül el, legmélyebb pontja 135,00 mBf, 

legmagasabb pontja 150,00 mBf. 

A belterületi csapadékvizek elvezetésére zömében nyílt árkok, kisebb részt zárt csapadékcsatornák 

szolgálnak. A várost érintő vízfolyások: 

- Körtvélyesi árok (Jánosháza 0175; 0200; 0223 hrsz) 

- Kelédi-árok (Jánosháza 099/5 hrsz) 

- Mosó árok (Jánosháza 04; 010; 099/7; 099/8; 0105/1; 0111/3; 0114; 011/3; 0154/2; 0154/4; 0154/5; 

0162/4; 0163/3; 0163/5; 40, 1189 hrsz) 

A város csapadékvíz elvezető rendszer egészének jókarba helyezésére és kiépítésére 10137/6/2003. szám 

alatt vízjogi létesítési engedélyt kapott. 

 

A belterületi csapadékvizek befogadója a város belterületét É-ról megkerülő Mosó-árok, amelynek kezelője a 

Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság helyi jelentőségű közcélú vízfolyás, valamint a településtől K-re lévő 

Karakói-árok a Hegyhát-Kemenesaljai Vízrendezési Társulat (9500 Celldömölk, Dr. Szomraky Zoltán utca 5.) 

kezelésében. 

Az 1988-89-es években épült főgyűjtő csatornák vízjogi üzemeltetési engedéllyel rendelkeznek. A város 

belterületi csapadékvíz elvezetésére 2002-ben a Vasi Agilitás Bt készített kiviteli terveket. 

A település jóváhagyott rendezési tervvel rendelkezik, jelen tervezés csak a településszerkezeti 

módosítással foglalkozik. 

  

A különleges mezőgazdasági üzemi terület közműellátása: 

Közműellátás:Közműellátás:Közműellátás:Közműellátás:    

 A telep komplett, minden szükséges felépítménnyel, továbbá víztisztító berendezéssel és Solár 

teleppel ellátott. 

 110 kVA-os SOLAR telep 

 4 db Caterpillar rakodógép 

 villany hálózatról 
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 automata aggregátor 

 tartályos gáz (7db tartály) 

 2 saját fúrt kút (43 és 120 m mélységű) vízjogi engedéllyel. 

 

    

A A A A KKKKörtörtörtörtélyesi major élyesi major élyesi major élyesi major és környezetének közműellátásaés környezetének közműellátásaés környezetének közműellátásaés környezetének közműellátása    (ekozmu.hu)(ekozmu.hu)(ekozmu.hu)(ekozmu.hu)    

A téA téA téA térképen nem szerepel a 0253 hrrképen nem szerepel a 0253 hrrképen nem szerepel a 0253 hrrképen nem szerepel a 0253 hrsssszzzz    út menti út menti út menti út menti új új új új középfeszültségű vezetékközépfeszültségű vezetékközépfeszültségű vezetékközépfeszültségű vezeték    (a fotókon szerep(a fotókon szerep(a fotókon szerep(a fotókon szerepeeeellll))))    

    

   

A A A A KKKKörtélyesi major közműellátásörtélyesi major közműellátásörtélyesi major közműellátásörtélyesi major közműellátása és csapadékvíz elvezetésea és csapadékvíz elvezetésea és csapadékvíz elvezetésea és csapadékvíz elvezetése    

    

A csapadékvizek befogadója a Körtvélyesi árok, amely kelet felé folyva a Mosó árokba torkollik. A Mosó árok 

a Marcal bal parti mellékvízfolyása és Kemenespálfánál éri el a Marcalt. 

 

A tüzivíz részére víztározók kerültek kialakításra a meglévő telephelyeken. 

 

 

5555. Tá. Tá. Tá. Tájrejrejrejrendezés ndezés ndezés ndezés     

 

A település igazgatási területe (vizsgálati terület) Vas vármegyében fekszik. Tájföldrajzi szempontból a 

KemenesaljaKemenesaljaKemenesaljaKemenesalja kistájhoz sorolható, amely a Marcal-medence középtáj és a Kisalföld nagytájhoz tartozik 

(FORRÁS: MAGYARORSZÁG KISTÁJAINAK KATASZTERE, MTA FÖLDRAJZTUDOMÁNYI KUTATÓINTÉZET, BUDAPEST, 

2010.).  
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5555.1.1.1.1. . . . DDDDomborzatiomborzatiomborzatiomborzati    és fés fés fés földtaniöldtaniöldtaniöldtani    adottságokadottságokadottságokadottságok 

A Kemeneshátnak Zalaerdőd és Kemenesszentmárton között a Marcal-völgyig ereszkedő lejtője a kistáj, 

amely a patakvölgyek kivételével teraszos hordalékkúp-síkság jellegű. A felszín tszf-i magassága északon 

125-133 m, délen 170-150 m. Nyugatról keletre a felszín egyenetlenül lejt. A relatív relief értéke a táj északi 

és déli harmadában 5-10 m/km2 közötti, kisebb foltokban 2-5 m/ km2. A középső harmadban és a peremeken 

10-25 m/km2 között van.  

 

A kistáj a Rába eróziós letarolt hordalékkúp részlete, amelynek felszínét löszös-homokos-iszapos rétegek 

borítják. Ezek vastagsága a 10-20 m-t nem haladja meg. Alattuk nagy vastagságú pliocén-pannóniai rétegek 

húzódnak, bennük jó víztározó homokos összletekkel. A szerkezeti vonalakkal tagolt medencealjzatot triász 

és kréta képződmények alkotják. A mélyebb rétegekből 80 °C hőmérsékletű víz nyerhető. 

 

 

5555.2.2.2.2. Éghajlati adottságok. Éghajlati adottságok. Éghajlati adottságok. Éghajlati adottságok 

A vidék nagy része mérsékelten hűvös és mérsékelten száraz, de a déli részek már a mérsékelten nedves 

övezetbe tartoznak. A napsütés évi összege 1950 óra körül, a nyári 770 óra, a téli 185 óra körül mozog. Az 

évi középhőmérséklet 9,8-10,0 °C között változik, a tenyészidőszaké 16,5 °C. Az abszolút hőmérsékleti 

maximumok 30 évi átlaga 33,5°C, a leghidegebb napoké -16,0°C körüli. 

 

Az évi csapadékösszeg 620-660 mm között várható. A nyári félév csapadék átlaga 380-400 mm. A hótakarós 

időszak 30-34 nap körüli. Az átlagos hóvastagság 19 cm körüli. Az ariditási index 1,06-1,14. Az északi és a 

déli szélirány az uralkodó, az átlagos szélsebesség a szélvédettségtől függően 3,0 m/s közötti. Az éghajlat a 

gabonafélék és a kapások termesztésére megfelelő. 

 

 

5555.3.3.3.3. Vízrajzi adottságok. Vízrajzi adottságok. Vízrajzi adottságok. Vízrajzi adottságok 

A település területe a Marcal bal parti vízgyűjtőjéhez tartozik. A vízháztartást a mérsékelt lefolyás jellemzi. A 

vízfolyásokon számottevő vízhozamra csak csapadékos időszakban lehet számítani, ami tartósan 

legtöbbször nyár elején jelentkezik. A vízminőség II. osztályú. Összefüggő talajvíz a völgyekben 2 m-nél 

magasabban, máshol 2-4 m közötti mélységben van. Kémiailag kalcium-magnézium-hidrogénkarbonátos 

jellegű. A szulfáttartalom 60 mg/l alatti. Az artézi kutak száma kevés, mélységük a 100 m-t, vízhozamuk a 

100 l/s-ot ritkán haladja meg. 

 

 

5555.4.4.4.4. Talajadottságok. Talajadottságok. Talajadottságok. Talajadottságok 

A kistáj felszínét erózió által letarolt hordalékkúp képezi, amely alól több helyen harmadidőszaki homokos 

üledék bukkan elő. A hordalékkúp anyagából helyenként vékony rétegben más hordalékanyaggal vegyes 

kavicsréteg maradt fenn. A hordalékkúpot beborító löszös-iszapos felszín 80%-át erdőtalajok fedik. 

Legnagyobb területi részaránnyal (61%) az agyagbemosódásos barna erdőtalajok fordulnak elő, amelyek 

talajképző kőzete periglaciális üledék. Mechanikai összetételük homokos vályog. A barnaföldek (6%) 
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talajképző kőzete löszös üledék, mechanikai összetétele vályog, vízgazdálkodása jó, termékenysége 

kedvező. Celldömölk környékén csernozjom barna erdőtalajok jellemzőek (13%), löszös üledéken 

képződtek. Jánosháza környékén az alacsonyabb térszínű területek löszös üledékén réti csernozjom talajok 

találhatók (14%). Homokos vályog mechanikai összetétel, kedvező vízgazdálkodás és termékenység jellemzi 

őket. A kistáj Marcalba futó patakjainak völgyeiben lápos réti talajok találhatók 6% területen. A táj alföldi 

jellegét a csernozjomosodás gyakorisága és területi kiterjedése adja.  

 

5555.5.5.5.5. Növényzet. Növényzet. Növényzet. Növényzet 

A kistáj növényföldrajzi tértagolás tekintetében a Kisalföldi (Arrabonicum), a Bakony-vértesi (Vespremiense), 

a Zalai (Saladiense) és az Őrség–Vasi-dombvidék (Castriferricum) flórajárások találkozási zónájában 

helyezkedik el. A legelterjedtebb potenciális erdőtársulásai a gyertyános-kocsányos tölgyesek (Querco 

robori-Carpinetum), a gyertyános-kocsánytalan tölgyesek (Querco petraeae-Carpinetum). 

 

A vizsgált tájrészlet területen természetes vegetáció csak foltokban maradt fent, a település külterületének 

legnagyobb részén ugyanis nagytáblás, monokultúrás szántóföldi művelést és intenzív gyümölcstermesztést 

folytatnak. A termesztett növényék között az őszi és a tavaszi búza, a tavaszi árpa, a kukorica, napraforgó, 

repce és a cukorrépa a legelterjedtebb. 

 

A kistáj jelentős része potenciális erdőterület, gyepek csak kis kiterjedésben fordulnak elő. Klímazonális 

vegetációtípusát gyertyános-tölgyesek jelentik. A kistáj déli részén a Kemeneshátról genyőtés cseres-

tölgyesek húzódnak le. A patakvölgyekben éger- és fűzligetek alakultak ki. Ma már a telepített faállományok 

(főleg akácosok, kevés fenyves) foglalják el a kistáj erdőterületeinek jelentős részét. 

 

A kistáj területe szántóföldi művelésre kiválóan alkalmas, a legtöbb erdőt már régen kiirtották, a 

megmaradtak közül az évszázados legeltetés, majd intenzív erdőgazdálkodás miatt kevés a természetszerű 

állomány. A kistáj jelentős része egykor a Marcal árterülete volt, ahol a lefolyástalan területen zsombékosok, 

mészkedvelő üde láprétek, fűz- és égerlápok alakultak ki. Az 1980-as években elvégzett meliorációk után 

ezeknek az élőhelyeknek hírmondója sem maradt. 

A gyertyános-tölgyesek fajkészletében jelentős szerepet kapnak a nyugat-dunántúli elemeknek (szagos galaj 

– Galium odoratum, erdei galaj – Galium sylvaticum, magyar varfű – Knautia drymeia), ill. a szegélyfajok 

(gombos zanót – Chamaecytisus supinus, sváb rekettye – Genista germanica, fekete lednek – Lathyrus niger). 

A patakmenti állományokban ligeterdei fajok (ligeti csillagvirág – Scilla vindobonensis, odvas keltike – 

Corydalis cava, bogláros szellőrózsa – Anemone ranunculoides) jellemzők. A hidegkori reliktum jellegű fajok 

(apró gyékény – Typha minima, havasi szittyó – Juncus alpinus) napjainkra kipusztultak. A (másodlagos) 

száraz gyepeken kontinentális flóraelemek is felbukkannak (magyar kutyatej – Euphorbia glareosa, pusztai 

kutyatej – Eu. seguieriana, mezei üröm – Artemisia campestris). Gyakori élőhelyek: L2a, L2b, K2, RC; 

közepesen gyakori élőhelyek: RB, E1, P2b; ritka élőhelyek: B4, D1, D2, J6, B2. Fajszám: 800-1000; védett 

fajok száma: 20-40; özönfajok: aranyvessző-fajok (Solidago spp.) 1, akác (Robinia pseudoacacia) 2, 

japánkeserűfű-fajok (Reynoutria spp.) 1. 
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A szántóföldi táblákat behálózó árokrendszer mentén elsősorban pionír fajokból álló fás-cserjés növénysávok 

fejlődtek ki, amelyek fajgazdag mezsgyéket alkotnak az intenzív művelésű mezőgazdasági területeken. 

  

5555.6.6.6.6. Állat. Állat. Állat. Állatvilágvilágvilágvilág 

Faunisztikai szempontból kevésbé ismert, nagyrészt kultúrhatás alatt álló terület. Legnagyobb faj- és 

egyedszámban az ízeltlábúak népesítik be a tervezési területet és környezetét. A tanulmány készítése során 

az alacsonyabb rendű állatok csoportjaira (gerinctelenek) részletes vizsgálatot nem végeztünk, mivel 

természetközeli területet a tevékenység nem érint és védett fajok jelentős állományának előfordulása sem 

valószínűsíthető. Halak számára alkalmas élőhely a vizsgált területen nincs, kétéltűeket és hüllőket sem 

észleltünk, bár néhány gyakori faj jelenléte valószínűsíthető (pl. zöld gyík, fali gyík). Vizes élőhely a telephely 

területén és környezetében nincs. 

 

A vizsgált telephely a madárvilág többsége számára nem vonzó, a legtöbb faj csupán átrepülő, illetve a 

közeli vagy a telephely szélén álló cserjés–fás területeken mozogtak. A telephelyen csupán a házi 

rozsdafarkú, a barázdabillegető és a házi veréb előfordulását regisztráltuk, ezek fészkelése is elképzelhető 

az épületek, építmények külső nyílásaiban, üregeiben. A tevékenység azonban ezeknek a fajoknak 

fészkelését, életmódját nem befolyásolja. 

 

Fokozottan védett madárfaj a területen és környezetében nem fészkel. Gyurgyalag és partifecske 

fészkelésére alkalmas partfal nincs a területen. Ragadozómadarak számára a területen nincs alkalmas 

fészkelőhely vagy nagyobb gyepes táplálkozóterület. 

 

A vizsgált terület és környezetének madárvilága gyakori, általánosan elterjedt, a mezőgazdasághoz, illetve 

az emberi környezethez köthető fajokból tevődik össze. A fajok többsége természetvédelmi oltalom alatt áll, 

de hazánkban gyakori, több százezres vagy egyes esetekben milliós példányszámú országos 

állománynagyság jellemző. Ritka, érdekes vagy fokozottan védett fajok előfordulását nem észleltük és a 

telephelyi környezet miatt tartós megjelenésük vagy fészkelésük sem valószínűsíthető. 

 

Emlősfajokat a vizsgált ingatlan területén nem észleltünk. Talajélet az épületek és burkolatok alatt nincs. 

Közepes vagy nagy testű emlősök a telephely területére a határoló kerítés miatt bejutni nem tudnak. A 

zavarás miatt védett vagy fokozottan védett emlősfaj megtelepedése, szaporodása vagy rendszeres 

előfordulása a területen nem valószínűsíthető. A környező szántóterületeken gyakori a mezei nyúl (Lepus 

europeus), az őz (Capreolus capreolus) és a mezei pocok (Microtus arvalis). 

 

 

5555....7777. . . . TTTTájhaájhaájhaájhasznsznsznsználati álati álati álati jejejejellemzőkllemzőkllemzőkllemzők    

Bel- és külterület viszonya 

közigazgatási terület:  2340,6356 ha 

belterület:  166,0521 ha 

külterület:  2174,5835 ha. 
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A külterületi művelési ágak területi megoszlását a következő táblázat foglalja össze: 
 

művelési ágművelési ágművelési ágművelési ág    összes alrészlet terület (mösszes alrészlet terület (mösszes alrészlet terület (mösszes alrészlet terület (m2222))))    

erdőerdőerdőerdő 4.914.954 

fásított területfásított területfásított területfásított terület 121.959 

gyümgyümgyümgyümölcsösölcsösölcsösölcsös 303.064 

kertkertkertkert 3.325 

kivettkivettkivettkivett 3.251.849 

legelőlegelőlegelőlegelő 528.499 

rétrétrétrét 46.814 

szántószántószántószántó 14.232.566 

szőlőszőlőszőlőszőlő 3326 

(FORRÁS. TAKANET.HU) 
 

A vizsgált tájrészlet természetföldrajzi helyzete, a településrész és környezetének domborzata, éghajlata, a 

talajok termőképessége, a települési tevékenység meghatározták a táj szerkezetét, a tájhasználat 

alakulását. Jánosháza külterületének zömét szántóként hasznosítják, de jelentős az intenzíven művelt 

gyümölcsösök aránya is, főként a módosítással érintett Körtélyesi major környezetében (attól É-ra mintegy 

25 hektár kiterjedésben). 

 

A rendezési terv módosítása során a bel- és külterület határának változása a hatályos rendezési tervekhez 

képest nem tervezett. A nyilvántartás alapján a tervezett változásokkal leginkább érintett 0229/1 és 0229/2 

hrsz ingatlanok kivett külterületi területek. A konkrét építési szándék művelési ágban regisztrált területet nem 

érinten. A tervezett változás erdőterületet, erdőtervezett területet sem érint. 

 

A tervezett módosítás során a település évszázadok során kialakult tájhasználata, a külterületi szántók, a 

telepített gyümölcsösök, az erdők, a gyepterületek és az őket kísérő természetközeli élőhelyek 

megmaradása továbbra is biztosítható. A településszerkezeti változással az ökológiai hálózat elemei, az 

erdők, facsoportok, fasorok és a természetközeli területek, élőhelyfoltok tájökológiai szerepe megőrizhető. A 

tervezett változtatás tájvédelmi és tájökológiai szempontból semleges, így biztosítható a védett növény- és 

állatfajok további védelme. A település ökológiai állapota változatlanul megmarad, romlás nem várható. 

 

A külterületi ingatlanok mozaikossága kis mértékben növekszik, illetve az új telekhatárok mellé ültetett 

növényzet miatt csekély mértékben várható a településképet és a települési mikroklímát javító fás növények, 

cserjék, sövények koncentrációjának növekedése. 

 

A vizsgált tevékenység a szomszédos tájhasználatokat nem szünteti meg, illetve nem korlátozza. Az élővilág 

jelentős, nagyarányú elvándorlása, táplálkozási–fészkelési lehetőségeinek korlátozása nem valószínűsíthető. 

A tevékenység a szomszédos tájhasználatokra jelentős zavaró hatással nem lesz. 
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Mezőgazdasági és erdőterületekMezőgazdasági és erdőterületekMezőgazdasági és erdőterületekMezőgazdasági és erdőterületek    érintettsége:érintettsége:érintettsége:érintettsége:    

A 0229/1-2 hrsz kivett major terület besorolású. A területen mezőgazdasági művelésben nyilvántartott terület 

nem érintett. A tervezett beruházás itt valósulna meg. A jelen tervezési koncepció során elérendő konkrét 

beruházási szándék nem érinti a Jánosháza 0243/1 hrsz-ú ingatlan művelési ág: szántó, Jánosháza 0243/2 

hrsz-ú ingatlan művelési ág: szántó, Jánosháza 0254/1 hrsz-ú ingatlan művelési ág: gyümölcsös területeket. 

 

A tervezési területen üzemtervezett erdőterület nem található. A hatályos településrendezési eszközök a 

major környezetében javasolt véderdőket tartalmaz, mint a 0224/8-10 hrsz; 0238/5-21 hrsz, 0241, 0249 hrsz. 

    

 

Üzemtervezett erdőterületek Jánosházán (részlet)Üzemtervezett erdőterületek Jánosházán (részlet)Üzemtervezett erdőterületek Jánosházán (részlet)Üzemtervezett erdőterületek Jánosházán (részlet)    

 

    

6666. Tá. Tá. Tá. Tájrejrejrejrendezés ndezés ndezés ndezés     

A tervezési területen táj- és természetvédelmi érintettség nincs, az Országos Ökológiai Hálózat elemeit, 

valamint NATURA 2000 területet a tervezett változások nem érintenek. Az országos előírások alapján és a 

helyi építési övezeti előírások megtartásával ki kell alakítani a telken belüli zöldfelületet. A várható 

környezetterhelések nem jelentősek, hatásuk csak lokálisan, az érintett ingatlan területén és annak közvetlen 

közelében érzékelhető. 

 

A táj évszázadok során kialakult jellege a jövőben megmarad, a meglévő táj jellegzetességeinek jelentős 

változása nem várható, illetve a tájrészlet ökológiai hálózathoz tartozó értékes élőhelyeinek ökológiai 
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viszonyai és kedvező tájképi adottságai továbbra is érvényesíthetők. A településszerkezeti előírások 

módosítása során a jövőben a tájképvédelmi érdekek nem sérülnek. 

 

A tervezett tevékenységgel összefüggő új tájelemek védett vagy értékes tájelemek (pl. templomtorony, 

várrom, sziklaszirt stb.) látványát nem korlátozzák, nem veszélyeztetik. Tájképvédelmi szempontból értékes 

terület a közelben nincs. Nincs kilátópont, kilátóhely, épített kilátó. A táji adottságok miatt a tervezett 

létesítmény csupán közvetlen előtérként (300 m-en belül) lehet uralkodó vagy látványos. A beruházás során 

a táj jellege és a tájszerkezet csupán a módosítással érintett ingatlanrész területén belül változik. 

 

A tervezett, illetve javasolt, a településrendezési változások során várható beruházások, fejlesztések révén 

bekövetkező kedvezőtlen hatások enyhítését, csökkentését, mérséklését szolgáló javasolt intézkedések a 

következők: 

• a telephely fásításához közepes vagy nagy lombkoronájú, őshonos, lombhullató fajok és cserjék 

alkalmazása javasolt, az allergén vagy invazív fajok alkalmazását kerüljük 

• kerülendő a tűlevelű örökzöldek ültetése is, mert vizuálisan és funkcionálisan is áthatolhatatlan falat 

képeznek idősebb korukra, inkább zavaró hatást keltenek, nem díszítik, hanem kiemelik az adott 

ingatlanrészt 

• a tervezett módosítás után épülő építmények létesítésének és üzemeltetésének részletes hatásait 

már a kész építési engedélyezési tervek ismeretében szükséges vizsgálni. A tervezéskor nagyon 

fontos a tájvédelem követelményeinek való megfelelés, a térség szín- és formavilágához történő 

igazodás; az építmények funkciói csak a tervezett funkciókat, célokat szolgálhatják. Tervezési 

fázisban ajánlott a tájvédelem követelményeinek való megfelelés érdekében az Őrségi Nemzeti 

Parkkal és a természetvédelmi hatósággal történő egyeztetés, konzultáció. 

 

6666.1. .1. .1. .1. OOOOrrrrszágos, megszágos, megszágos, megszágos, megyyyyeeeei szinti szinti szinti szintűűűű    övezeti besorolásokövezeti besorolásokövezeti besorolásokövezeti besorolások    

A táj- és természetvédelem körébe tartozó övezetek közül a következők találhatók az igazgatási területen a 

MATrT alapján: 

• országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosójának övezete (narancssárga) 
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• tájképvédelmi terület övezete. 

 
 

A fentiek közül a tervezési területet a tájképvédelmi terület övezete és az Országos Ökológiai Hálózat 

ökológiai folyosójának övezete sem érinti. A tervezett településrendezési módosítások során a jelenleg 

hatályos településrendezési tervhez képest a település tájszerkezetében és tájökológiai viszonyában 

jelentős változás nem várható.  
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6666.2. .2. .2. .2. A Vas Megyei TrA Vas Megyei TrA Vas Megyei TrA Vas Megyei TrTTTT    alapjáalapjáalapjáalapján n n n     

• ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, magterület, pufferterület övezete a lehatárolás 

pontosítását a MATRT és a Vas megyei TRT alapján elvégeztük. 

 

• tájképvédelmi terület övezete. 

 
A fentiek közül a tervezési területet egyik övezet sem érinti. 

A tervezett módosítás a tájképet lényegesen nem változtatja meg, a táj évszázadok során kialakult jellege a 

jövőben megmarad, a meglévő táj jellegzetességeinek jelentős változása nem várható, illetve a tájrészlet 

kedvező tájképi adottságai továbbra is érvényesíthetők. A településszerkezeti előírások módosítása során a 

jövőben a tájképvédelmi érdekek nem sérülnek. 
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6666.3. .3. .3. .3. EEEEgyedi tájérgyedi tájérgyedi tájérgyedi tájértékektékektékektékek    

A tervezési területen és 100 méteres környezetében egyedi tájérték nem található. A település egyedi 

tájértékei és azok környezete a településrendezési terv módosítása után várható fejlesztések során nem 

változik, rájuk hatással nem lesz. 

 

6666.4. .4. .4. .4. NNNNaaaatura 2000 tura 2000 tura 2000 tura 2000 területekterületekterületekterületek    

A város területén NAUTRA 2000 terület nem található. A településrendezési terv módosítása után várható 

fejlesztések során a távoli Natura 2000 területek ökológiai állapota nem változik. Jánosháza város területén 

az Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság által felügyelt tájhasználat folyik. Az Országos Ökológiai Hálózat 

elemeit, illetve a település védett természeti értékeit (növény- és állatfajok) szintén a Nemzeti Park 

Igazgatóság szakemberei felügyelik. 

 

    

7777. Környezetvédelem. Környezetvédelem. Környezetvédelem. Környezetvédelem    

LeLeLeLevegő tisztaság védevegő tisztaság védevegő tisztaság védevegő tisztaság védelemlemlemlem    

Új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a levegőtisztaság-védelmi 

követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével kapcsolatosan a többször módosított 

21/2001. (II.14.) Korm. rendeletet és a végrehajtására kiadott jogszabályok előírásait kell alkalmazni. A 

helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeinek megállapítását a 14/2001. (V.9.) KöM-

EüM-FVM együttes rendelet tartalmazza. A tevékenység végzése során levegőt szennyező tevékenység 

nem kerül végzésre. 

 
ZajZajZajZaj----    és rezgés rezgés rezgés rezgésvésvésvésvédelemédelemédelemédelem    
 

A módosítás következtében jelentősebb zaj- és rezgésterhelés előreláthatóan nem fog fellépni. A 

megépítendő épület (vendéglő) esetében a lokális hangforrás eseti, rendezvényhez kötött, illetve a közúti 

forgalomból származó külső zajforrás jellemző. Zajvédelmi probléma nem ismeretes. 

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti zaj és 

rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a kibocsátási 

határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3. ) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe venni. 

 
 
FFFFelelelelszszszszíni ésíni ésíni ésíni és    fefefefellllszín alatti vizszín alatti vizszín alatti vizszín alatti vizek véek véek véek védelmdelmdelmdelmeeee    
 

Felszíni és felszín alatti vízminőség-védelmi terület: 

Jánosháza közigazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet 2. 

sz. mellékletének 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő 

települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján felszín alatti víz szempontjából az 

érzékeny területek közé tartozik. A város közigazgatási területét a vízbázis védőterülete érinti, de a tervezési 

területet a vízbázis területe nem érinti. 
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Vízgyűjtő-gazdálkodási terület: A város a Rába folyó vízgyűjtő területén fekszik. A Rába folyó vízgyűjtő-

gazdálkodási terve 2015 évben elfogadásra került.  

 

A használt- és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. (III.22.) 

KöM-KöViM együttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi létesítmény (új- és meglévő) a 

kiépített szennyvízcsatorna- hálózatra kapcsolódjon rá. Új, egyedi szennyvízgyűjtő kialakítása tilos. Egyre 

nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivóvízzel (mint természeti kinccsel) való racionálisabb, tudatosabb 

gazdálkodás. 

 

Nagyvízi meder övezete - Vízfolyások parti sávja: Nagyvízi meder nem található a városban. 

 

 
HullHullHullHulladékgazdáladékgazdáladékgazdáladékgazdálkodáskodáskodáskodás    
 

Az ingatlanokon keletkező kommunális, és veszélyes hulladék elszállításáról minden ingatlan használójának 

gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsolódjon be a szervezett hulladékgyűjtésbe. Különösen fontos 

lenne a szelektív hulladékgyűjtés mind nagyobb elterjedése – a kihelyezett konténer szigetek nagyobb 

kihasználása -, az esővíz és szürkevizek nagyobb mértékű hasznosítása. 

 

A területen tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelését az építési hulladékok kezelésének 

részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak alapján kell végezni. 

    

TalajvédelTalajvédelTalajvédelTalajvédelemememem    

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek előírásait 

be kell tartani.  

 

Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az építési 

tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső rétegeként. A 

feleslegben maradó humuszos feltalaj talajvédelmi hatóság által meghatározott talajvédelmi járulék 

megfizetése mellett lehet beruházással nem érintett területeken felhasználni.  

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 m2-t 

meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 90/2008.(VII.18.) 

FVM rendelet szerinti tartalommal. 

 

Összefoglalva: a tervezett módosítások várhatóan jelentős környezeti terhelést nem okoznak. 
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Közlekedési forgalomból eredő lKözlekedési forgalomból eredő lKözlekedési forgalomból eredő lKözlekedési forgalomból eredő légszennyezéségszennyezéségszennyezéségszennyezés    

A város levegőminősége jónak mondható. A forgalomból eredő légszennyezés a belterületi szakaszon 

jelenleg nem áll fenn. 

 

Összefoglalva megállapítható, hogy a fentiekben tervezett változásoknak, azok megvalósulásának 

környezetvédelmi szempontból elvi akadálya nincs, azonban az engedélyeztetési eljárások alkalmával be 

kell tartani a vonatkozó jogszabályokat. 

 

8888. Biológia aktiv. Biológia aktiv. Biológia aktiv. Biológia aktivitási érték számításitási érték számításitási érték számításitási érték számítás    

Az Étv. 8. § (2) b. szerint „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 

közigazgatási területének -  külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitási értéke, az átminősítés 

előtti aktivitási értékhez képest nem csökkenthet.”  

 
Új beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában a biológiai aktivitási érték nem változott. 

Jánosháza közigazgatási területéről biológiai aktivitásérték térkép nem áll rendelkezésre, amelyet kiindulási 

alapként a tervezés során figyelembe lehetett volna venni. Így a módosítással érintett területek átminősítés 

előtti – hatályos településrendezési terv szerint számított - biológiai aktivitási értékének összegét vettük 

alapul a továbbiakban, mint biztosítandó értéket. 

 
A A A A 121121121121/201/201/201/2017777. (. (. (. (IX.18.IX.18.IX.18.IX.18.) ) ) ) számú határozattalszámú határozattalszámú határozattalszámú határozattal    elfogadott településszerkeelfogadott településszerkeelfogadott településszerkeelfogadott településszerkezeti terv módosítászeti terv módosítászeti terv módosítászeti terv módosításáááához elkészített biológiai hoz elkészített biológiai hoz elkészített biológiai hoz elkészített biológiai 
aktivitási érték számítás:aktivitási érték számítás:aktivitási érték számítás:aktivitási érték számítás:    
  átminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásértékátminősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásértékátminősítés előtti aktivitásérték    

módosítással 
érintett terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-mutató 
terület 

/ha/ 
érték 

jelenlegi 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület 
/ha/ 

érték 

  KözlekedésiKözlekedésiKözlekedésiKözlekedési    területerületerületerületttt            

543 hrsz-ből 
részleg 

Közlekedési 
terület 
 

0.6 0,026 0.0156 
Településközpont 
vegyes terület 

0,5 0,026 0,013 

  Kereskedelmi, szolgáltatóKereskedelmi, szolgáltatóKereskedelmi, szolgáltatóKereskedelmi, szolgáltató    területterületterületterület            

068/1 hrsz-ből 
részleg 

Kereskedelmi, 
szolgáltató 
gazdasági terület 
 

0.4 2,1 0.84 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 2,1 7,77 

697/2-3 hrsz-
ből részleg 

Kereskedelmi, 
szolgáltató 
gazdasági terület 
 

0.4 1,1 0.44 Zöldterület 2* 1,1 0,013 

Visszapótlás      1,2561,2561,2561,256         7,7967,7967,7967,796    

fásítás  Erdőterület  1,24 9 11,1611,1611,1611,16    

 általános 
mezőgazdasági 
terület  3,7 1,24 4,5884,5884,5884,588    

ÖsszeseÖsszeseÖsszeseÖsszesennnn         12,41612,41612,41612,416         12,38412,38412,38412,384    
A módosítást követően kialakult többlet pontérték: 0,032. 

*Helyszíni bejárás és szemle alapján nem parkosított, egyszintű (gyepszintű vagy pozsgás) növényzettel 

fedett terület 
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9999. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem    
    

Tűzjelzés, vagyonvédelem 
 

A Kat. végrehajtásáról szóló 234/2011.(XI.10.) korm. rendelet 22. § szerint elvégzett kockázatbecslés 

(települést érintő veszélyeztető hatások komplex elemzése) alapján, Jánosháza település a II. 

katasztrófavédelmi osztályba került besorolásra. 

 

Alsó- vagy felső küszöbértékű veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem Jánosháza település területén nem 

működik, veszélyességi övezet nem került kijelölésre, illetve figyelembe veendő korlátozás nincs. A Kat. IV. 

fejezet hatálya alá tartozó küszöbérték alatti üzem a Colas Út Zrt (9545 Jánosháza, Külterület: 068/2 hrsz) 

katasztrófavédelmi engedéllyel rendelkezik. 

 

Az 54/2014.(XII.05.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapján biztosítani kell az 

építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és alkalmas területet. 

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapján –a tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell az 

építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, az építmény környezetében és az építményen 

belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-ellátást, továbbá a kockázattól függően az építmény 

környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, működtetéséhez szükséges és 

igénybe vehető területet. 

 

Tűzivíz ellátás 

A városban az oltóvíz a meglévő vízvezeték hálózaton kiépített tűzcsapokról megoldott. Az oltóvíz 

biztosítását az OTSZ 71-78.§ és 82.§-ában leírtakra megfelelően kell biztosítani.  

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba foglaltak 

szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait a 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 17-

18.§-a szabályozza a tűz átterjedésének megakadályozására az épületek közötti minimális betartandó 

tűztávolságot. 

 

Tűz kár elhárítás 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. 

 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik. A telefonhálózat belterületen már kiépült emellett a nyilvános állomások 

rendelkezésre állnak. 
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11110000....    ÖÖÖÖRÖKSÉGVÉDELMI FEJEZETRÖKSÉGVÉDELMI FEJEZETRÖKSÉGVÉDELMI FEJEZETRÖKSÉGVÉDELMI FEJEZET    
 
Régészet:Régészet:Régészet:Régészet:    

A település rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal, amelyet a 8-as főút tekintetében az előzetes 

régészeti dokumentáció (8 SZ. FŐÚT JÁNOSHÁZA-SZEMENYE KÖZÖTTI SZAKASZ 2X2 FORGALMI 

SÁVRA TÖRTÉNŐ BŐVÍTÉSE ÉS A MEGLÉVŐ ÚT 115 KN TEHERBÍRÁSÚ BURKOLAT MEGERŐSÍTÉSE 

ELŐZETES RÉGÉSZETI DOKUMENTÁCIÓ- Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 

Vagyongazdálkodási Központ) 2015-ben kiegészítettek. 

A tervezés alá vont területek nem érintenek ismert és nyilvántartásba vett régészeti lelőhelyet. 

A régészeti lelőhelyek az adatszolgáltatások alapján pontosításra kerülnek. 

 

A régészeti lelőhelyek elhelyezA régészeti lelőhelyek elhelyezA régészeti lelőhelyek elhelyezA régészeti lelőhelyek elhelyezkedésekedésekedésekedése    
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RRRRégészeti égészeti égészeti égészeti lllleeeelőhelyek lőhelyek lőhelyek lőhelyek JánosházánJánosházánJánosházánJánosházán 

 

azonosító település lelőhelyszám név 

védelem 

bírság kategória HRSZ 

35037 Jánosháza 1 Temető-dűlő szakmai 

09/15, 09/16, 09/17, 09/18, 

09/19, 09/21 

41967 Jánosháza 2 

Erdődy-

Choron 

kastély szakmai 

1180, 1188, 1118, 1177, 

1178, 1179/1, 1179/2, 

1116 

41975 Jánosháza 4 Varsány szakmai 

0165/4, 0165/3, 0165/7, 

0165/6, 0165/5, 0151/14, 

0109, 017/1, 017/2, 025/3, 

0113, 0114, 0164/4, 

0163/3, 0164/2, 0151/15, 

0151/17, 0151/20, 0156/3, 

0143/6, 0157/1, 0150/15, 

0163/5, 0134/4, 0165/1, 

0168/1, 0160/4, 0164/6, 

0160/5, 0159/2, 0157/4, 

0154/5, 0157/2, 0157/3, 

0134/3, 0162/5, 0115/11, 

0162/1, 0139/2, 0161, 

0162/3, 0162/4, 0164/5, 

0151/18, 027/1, 097/1, 

0115/2, 0115/19, 0139/1, 

0115/20, 097/2, 0134/5, 

0143/19, 0143/5, 0143/20, 

0143/7, 0150/14, 0151/19, 

0143/17, 0156/4, 0151/16, 

026, 025/1, 028/19, 

028/20, 028/18, 083, 

0115/12, 0163/2 

41974 Jánosháza 5 Kis mező szakmai 

0151/14, 0151/7, 0151/13, 

0151/12, 0150/4, 0150/3, 

0150/5 

41973 Jánosháza 6 Fürdődomb szakmai 

0150/13, 0150/10, 0150/9, 

0150/7, 0150/8 

41971 Jánosháza 7 

Karakói 

határra dűlő szakmai 

058/81, 058/3, 061/2, 

058/67, 058/71, 058/73, 

060/3, 052/1, 052/2, 052/7, 

052/6, 052/5, 052/4, 052/3, 
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052/8, 052/16, 052/15, 

052/14, 052/13, 052/12, 

052/10, 052/9, 058/89, 

058/80 

41969 Jánosháza 8 

Kelédi útra 

dűlő szakmai 075/37, 075/39, 075/38 

41970 Jánosháza 9 

Kelédi útra 

dűlő II. szakmai 075/42 

41968 Jánosháza 10 

Temető dűlő 

II. szakmai 

09/23, 09/24, 09/13, 

019/29, 019/30 

41976 Jánosháza 11 

Középkori 

templom szakmai 48, 46, 47 

89489 Jánosháza 13 Csaliti- dűlő szakmai 

035/1, 031/2, 031/1, 

031/20, 026/13, 034, 

035/2, 026/19, 026/14, 

026/25, 038/2, 040, 039/2, 

031/5, 031/4, 031/3, 

026/18, 026/15 

JánosházaJánosházaJánosházaJánosháza    rérérérégészeti legészeti legészeti legészeti lelőhellőhellőhellőhelyyyy    érérérérintettségeintettségeintettségeintettsége    

MűemlékMűemlékMűemlékMűemlék    

A Körtélyesi major területén és környezetében műemlék nem található. Jánosháza város műemlékei a 

belterületen fekszenek. 

 

 

HHHHelyi építészeti értéelyi építészeti értéelyi építészeti értéelyi építészeti értékek védelmekek védelmekek védelmekek védelme    

    

A település hatályos településképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet az Jánosháza Város 

Önkormányzata Képviselő-testületének 3/2019. (V.08.) önkormányzati rendeletével fogadtak el. 

 

A 3/2019. (V.08.) önkormányzati rendelet 1. melléklet B) pont aj) alpontja alapján a Körtélyesi major – Erdődi 

kúria 0229 hrsz helyi egyedi védelmet élvez. Itt működött az akkori községhez tartozóan gróf Erdődy 

Ferencznek nagy kiterjedésű uradalma és mintagazdasága is, melyhez a régi források szerint „egyszersmind 

jövedelemző sajtgyárat tartott fenn” (Forrás: VASVÁRMEGYE KÖZSÉGEI. 

Írta Vende Aladár.) 

 

Az ingatlan időközben megosztották és a kúria épülete ma a 0229/2 hrsz alatt található. 

 

A tervezett HÉSz előírás módosítása a meglévő kúria épületet nem befolyásolja, annak felújítása a 

szükséges anyagi források rendelkezésre állása esetén lehetséges. A felújítása összetett feladat, mert a 

teljes tetőszerkezet és vulkáni tufás kőzetből épület falak szerkezeti megerősítése, az épület 
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állékonyságának biztosításával és statikai megerősítésével kell kezdeni. A tervezett új beépítések a kúria 

épülettől távolabb valósulnak meg. 

 

   

  

Erdődy kúriaErdődy kúriaErdődy kúriaErdődy kúria    fényképeifényképeifényképeifényképei    a 0229/a 0229/a 0229/a 0229/2 h2 h2 h2 hrszrszrszrsz----enenenen 

 

 

A A A A 3/2019. (V.08.) önkormányzati rendelet3/2019. (V.08.) önkormányzati rendelet3/2019. (V.08.) önkormányzati rendelet3/2019. (V.08.) önkormányzati rendelet    2222. melléklet. melléklet. melléklet. mellékleteeee    
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III/1. Településszerkezeti tervet határozati javaslata 
 

K I V O N A T  

Jánosháza város Önkormányzata Képviselő-testületének 2024. ….-i nyílt ülésének 
jegyzőkönyvéből: 

/2024. (…..) számú határozat  
 

Jánosháza város Önkormányzata Képviselő-testülete a térségi övezeti lehatárolásokra 
vonatkozó, az adatszolgáltató és véleményező szervektől beérkezett adatszolgáltatások 
alapján - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 22.§-ra és A területfejlesztési koncepció, a 
területfejlesztési program és a területrendezési terv tartalmi követelményeiről, 
valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük 
részletes szabályairól szóló 218/2009. (X.6.) Korm.rendelet 9/A.§-ra figyelemmel – 
megállapítja, hogy a beérkezett lehatárolások alapján elvégzett felülvizsgálat során a 
településszerkezeti terv területfelhasználásai és a helyi építési szabályzat övezeti 
kijelölései megfelelnek a térségi övezeti lehatárolásnak. A vizsgálat során a korábbi 
területrendezési törvényben foglaltakhoz képest a térségi övezetek megnevezése és a 
térségi övezetek határainak tekintetében jogszabályi változásból eredően eltérés került 
feltárásra, így a településrendezési eszközök módosítására a településszerkezeti terv 
szerinti tartalommal vált szükségessé. 

Felelős: Kiss András polgármester 
Határidő: Azonnal 
 

Kmf. 

/: Kiss András s.k. :/   /:Dr. Balás Endre s.k.:/ 
polgármester   mb. jegyző 
 

A kivonat hiteles: 
Jánosháza, 2024. ….. 

/:Dr. Balás Endre:/ 
mb. jegyző 
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Jánosháza város Önkormányzata Képviselő-testületének 2024. …..-i nyílt ülésének 
jegyzőkönyvéből: 

../2024. (…..)  számú határozat  
 

Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testületének Jánosháza város településszerkezeti 
tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi határozatát (továbbiakban: Határozat) a 
50/2023. (XI.09.) számú képviselő-testületi határozat, mint településfejlesztési döntés figyelembe 
vételével a véleményezési eljárás lefolytatását követően, az Állami Főépítész VA/ÁFI/…../2024. 
számon kiadott, 2024. …..-án kelt záró szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a 
kihirdetést követő napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 
A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. melléklete lép. 
A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerint kiegészül. 
A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint kiegészül. 
A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen határozat 4. 
melléklete szerint kiegészül. 
A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. melléklete szerint 
kiegészül. 
A Határozat 6. melléklete (területi mérleg) jelen határozat 6. melléklete szerint kiegészül. 

 
Felelős: Kiss András polgármester 
Határidő: Azonnal 

 
 

Kmf. 

/: Kiss András s.k. :/   /: Dr. Balás Endre s.k.:/ 
polgármester    jegyző 
 

A kivonat hiteles: 
Jánosháza, 2024. …. 

/:Dr. Balás Endre:/ 
jegyző 
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1. melléklet a ../2024. (…..)  számú képviselő-testületi határozathoz 
 
 
„Jánosháza város településszerkezeti tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi 
határozat 1. melléklete  
 
 
2. melléklet a ../2024. (…..)  számú képviselő-testületi határozathoz 
Jánosháza város településszerkezeti tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi 
határozat 2. melléklete e melléklettel egészül ki: 
 
3. melléklet a ../2024. (…..)  számú képviselő-testületi határozathoz 
Jánosháza város településszerkezeti tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi 
határozat 3. melléklete e melléklettel egészül ki: 
 
4. melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  
Jánosháza város településszerkezeti tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi 
határozat 4. melléklete e melléklettel egészül ki: 
 
5. melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  
Jánosháza város településszerkezeti tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi 
határozat 5. melléklete e melléklettel egészül ki: 
 
6. melléklet a ../2024. (…..) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Jánosháza város településszerkezeti tervéről szóló 177/2007.(XII.3.) számú képviselő-testületi 
határozat 6. melléklete e melléklettel egészül ki: 
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1. melléklet településszerkezeti tervlap 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV, AMELYET A 103/2011.
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MSZ: RSZ:

DÁTUM:

FELELŐS
TERVEZŐ:

GERGYE PÉTER

MÉRETARÁNY:

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

AKCIÓTERV

Készült az állami alapadatok felhasználásával.
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TSZ-M/2024/1.

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI ÉS
KÖZMŰ TERÜLET

VASÚT TERÜLET

KŐZMŰ TERÜLET

BELTERÜLET HATÁRA

SZINTBENI VASÚTI
KERESZTEZŐDÉS

FONTOSABB SZINTBENI KÖZÚTI
CSOMÓPONT

KERÉKPÁRÚT

ORSZÁGOS FŐÚT

ÖSSZEKÖTŐ ÚT

GYORSFORGALMI ÚT
ELŐZETES NYOMVONAL
KIJELÖLÉSE

VÉDŐTÁVOLSÁG

FELSZÍNI VÍZ
VÉDŐTERÜLETÉNEK HATÁRA

NAGYKÖZÉPNYOMÁSÚ
GÁZVEZETÉK

IVÓVÍZ GERINCVEZETÉK

VILLAMOS
FŐELOSZTÓVEZETÉK

VÍZBÁZIS HATÁRA

GYALOGOS KAPCSOLAT

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA

HELYI TERMÉSZETI ÉRTÉKVÉDELMI
TERÜLET HATÁRA

VASÚT

M 1:12 000
TT-118-0204/2026

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

Őrihódos
26. sz. vasútvonal

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
MÓDOSÍTÁS

JÁNOSHÁZA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

001/2024.

MÉRNÖKI IRODA KFT
9730 KŐSZEG, BECHTOLD ISTVÁN UTCA 7.

 TEL:+3670/41-30-431

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

GYÜMÖLCSÖS -
MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

VÉDERDŐ

GAZDASÁGI ERDŐ

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET

ZÖLDTERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
AUTÓBUSZ PÁLYAUDVAR

SZT

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
TEMETŐ

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
KASTÉLY

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
SZABADIDŐ

KÖZMŰ KÜLÖNLEGES TERÜLET
(SZENNYVÍZTISZTÍTÓ TELEP)

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ
 GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

 Meglévő       Tervezett      Szintterület-sűrűség

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ
SZÁNTÓTERÜLETEK ÖVEZETE

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ
ERDŐTERÜLETEK ÖVEZETE

ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT
ÖVEZETÉNEK HATÁRA

KORLÁTOZOTT FUNKCIÓJÚ
MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
/GYEP, RÉT, LEGELŐ/

ISMERT RÉGÉSZETI LELŐHELY
HATÁRA

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
MEZŐGAZDASÁGI, ÜZEMI TERÜLET

szt.: 0,5 - 1,0

szt.: 0,5

szt.: 0,3 - 1,0

szt.: 0,3 - 0,6

szt.: 0,5

szt.: 0,2 - 1,5

szt.: 0,6 - 2,0

szt.: 1,5 - 2,0

szt.: 1,0

szt.: 0,6

szt.: 0,3 - 0,5

szt.: 1,0

2024. FEBR.

TÁJKÉPVÉDELMI ÖVEZET
TERÜLETE  (9/2019.(VI.14.) MvM
rendelet

Jó termőhelyi adottságú szántók
övezete (9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ
SZÁNTÓ TERÜLET ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI
FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE

1. melléklet a /2024.(...) számú határozathoz
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2. melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  
 

2. 2. 2. 2. SSSSZERKEZERKEZERKEZERKEZEZEZEZETI TERVTI TERVTI TERVTI TERV    LELELELEÍRÁSA ÍRÁSA ÍRÁSA ÍRÁSA  

    

TeTeTeTerürürürüllllethasethasethasethasználználználználati váati váati váati változáltozáltozáltozásosososokkkk    

A településszerkezeti terv a MATRT és Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek való 
megfelelését területfelhasználás változása nélkül biztosítja. 
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3. melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  
    
    

3.3.3.3.    VVVVÁLÁLÁLÁLTOZÁSOK ÜTOZÁSOK ÜTOZÁSOK ÜTOZÁSOK ÜTEMEZÉSETEMEZÉSETEMEZÉSETEMEZÉSE    
    
 
RövidRövidRövidRövidtávtávtávtávoooon mn mn mn megvalóegvalóegvalóegvalósusususuló ló ló ló változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a koncepcióban kijelölt célok 
építési szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 
 
FFFFoooolyamlyamlyamlyamatatatatos jogaos jogaos jogaos jogalkalkalkalkalmalmalmalmazázázázás s s s ssssoooorán érvénrán érvénrán érvénrán érvényesülőyesülőyesülőyesülő    változásováltozásováltozásováltozásokkkk: : : :     
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, fejlesztése, 
megújítása. 
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4. számú melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  
    

    
4444....    TETETETERRRRÜLETI ÜLETI ÜLETI ÜLETI TETETETERVEKKRVEKKRVEKKRVEKKELELELEL    VALÓ ÖVALÓ ÖVALÓ ÖVALÓ ÖSSSSSZSZSZSZHAHAHAHANG IGAZNG IGAZNG IGAZNG IGAZOOOOLLLLÁSAÁSAÁSAÁSA 

    
a.a.a.a.) ) ) ) OrszáOrszáOrszáOrszágogogogos Területres Területres Területres Területrendezndezndezndezési Teési Teési Teési Tervvel rvvel rvvel rvvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MATrT) szóló, törvény több vonatkozásban is érinti Jánosháza 
városát.  
 

A MaTrT Jánosházát érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 
Ország 

szerkezeti terve 
Települési térséget 

érint 
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4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 
Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet 

meghatározó főutak 
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 10 kilométeres környezetét jelenti) 
3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak    

3.1. Meglévő szakaszok: 
8. 8. sz. főút  Székesfehérvár (63. sz. főút) – Veszprém (R8); Alsóújlak (M9) – Vasvár – Körmend – Szentgotthárd 

– (Ausztria) 

113. 84. sz. főút  Balatonederics (71. sz. főút) – Sárvár – Sopron – (Ausztria) 

 
 

4/3. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 

Országos törzshálózati vasúti pályákOrszágos törzshálózati vasúti pályákOrszágos törzshálózati vasúti pályákOrszágos törzshálózati vasúti pályák    
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 10 kilométeres környezetét jelenti) 

2. Meglévő országos törzshálózati vasúti pályák 

18. 25. Boba – Zalaegerszeg – Őriszentpéter – (Szlovénia) 

 
4/5. melléklet a 2018. évi CX4/5. melléklet a 2018. évi CX4/5. melléklet a 2018. évi CX4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényheXXIX. törvényheXXIX. törvényheXXIX. törvényhezzzz    
Országos kerékpárút-törzshálózat elemei 
(A település e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 25 kilométeres környezetét jelenti) 
 
13. Fertőd – Keszthely kerékpárútvonal: 
Fertőd – Csapod – Cirák – Répcelak – Celldömölk – Jánosháza – Hévíz – Keszthely 
 
4/9. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez 
Nemzetközi és hazai szNemzetközi és hazai szNemzetközi és hazai szNemzetközi és hazai szénénénénhidrogénhidrogénhidrogénhidrogén----szállító vezetékekszállító vezetékekszállító vezetékekszállító vezetékek 
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 25 kilométeres környezetét jelenti) 
1. Meglévő földgázszállító vezetékek 
243. 607. Devecser – Jánosháza – Dabronc – Pókaszepetk – Zalaegerszeg – Nagylengyel 

    

 
Ökológiai hálózat 
magterület 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti. 
 
 
Nem érinti. 
 
 
 
Nem érinti. 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú 

szántók övezete 

Nem érinti 

 
Erdők övezete Nem érinti 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Honvédelmi és 
katonai célú 

terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
 

    
TérTérTérTérségiségiségiségi    
terüterüterüterülllletfelhasznáetfelhasznáetfelhasznáetfelhasználálálálás s s s 
neveneveneveneve 

MaMaMaMaTrT TrT TrT TrT 
szerkezetiszerkezetiszerkezetiszerkezeti    

tttterverververv    
    

HHHHatályos atályos atályos atályos 
településtelepüléstelepüléstelepüléssssszerzerzerzerkezeti tervkezeti tervkezeti tervkezeti terv 

(2017) 

MódosítottMódosítottMódosítottMódosított    településszertelepülésszertelepülésszertelepülésszerkezeti kezeti kezeti kezeti 
tervtervtervterv    (2(2(2(2000022224444.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

326,58 360 ha 

 

110,24 360 ha 

 

110,24 % 

Erdőgazdálkodási 
térség 514,69 514,69 100 % 514,69 100 % 

Mezőgazdasági 
térség 1496,29 1462,88 97,7 1462,88 97,7 

Vízgazdálkodási 
térség 3,07 3,07 ha 100 % 3,07 ha 100 % 

Teir adat: 
2340,64 2340,64 100 

603,72 100 

    
 
 

TTTTéééérségi övezet rségi övezet rségi övezet rségi övezet 
mmmmegneegneegneegnevezésevezésevezésevezése    
9/2019.(VI.14.) MvM 9/2019.(VI.14.) MvM 9/2019.(VI.14.) MvM 9/2019.(VI.14.) MvM 
renrenrenrendelet alapjándelet alapjándelet alapjándelet alapján    

ÉrintettsÉrintettsÉrintettsÉrintettség, ég, ég, ég, 
hhhhatáatáatáatályossályossályossályosságggg    a a a a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

TérségTérségTérségTérségi övezet i övezet i övezet i övezet     
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Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Nem érinti 223,13 ha 

 
Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

Nem érinti 0,41 ha 
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Tájképvédelmi terület 
övezete 

Nem érinti 31 ha 

 
Vízminőség-védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 204,65 ha 

 
Nagyvízi meder övezete Nem érinti - 
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VTT-tározók övezete Nem érinti - 

 
    

    

c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  
A VTrT Jánosháza városát érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

 
TéTéTéTérrrrségségségségi i i i tttterülerülerülerületfeetfeetfeetfelhalhalhalhassssználásználásználásználás        
megmegmegmegnevenevenevenevezészészészéseeee    

ÉÉÉÉrrrrininininttttettsettsettsettséééég, g, g, g, hhhhaaaatályossátályossátályossátályosságggg    TérségTérségTérségTérségi i i i szeszeszeszerkezerkezerkezerkezeti tervti tervti tervti terv    

VTrT térségi szerkezeti 
terve 

Érint települési térséget, tv 
előírásoknak megfelelő 
lehatárolás mellett 
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1. melléklet a 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelethez  
1. Vas megyei műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények rendszere 
1.1. A közúthálózat fő elemei  
1.1.2.Főutak  
1. Meglevő főutak  
1.1. 8. sz. főút: (Székesfehérvár (63. sz. főút) – Veszprém (R8)); Alsóújlak (M9) – Vasvár – Körmend – 
Szentgotthárd – (Ausztria)  

1.4. 84. sz. főút: (Balatonederics (71. sz. főút)) – Sárvár – (Sopron) – (Ausztria)  
 
1.1.3. Térségi szerepű összekötő utak 1.1.3. Térségi szerepű összekötő utak 1.1.3. Térségi szerepű összekötő utak 1.1.3. Térségi szerepű összekötő utak  
1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak  
1.2. 8429 j. út Celldömölk-Jánosháza  
 
2. Tervezett térségi szerepű2. Tervezett térségi szerepű2. Tervezett térségi szerepű2. Tervezett térségi szerepű    összekötő utak összekötő utak összekötő utak összekötő utak  
2.3. Jánosháza nyugati elkerülő  
 
1.1.1.1.1.4. Me1.4. Me1.4. Me1.4. Mellékutak llékutak llékutak llékutak  
1. Meglévő mellékutak 1. Meglévő mellékutak 1. Meglévő mellékutak 1. Meglévő mellékutak  
1.4. 7331 j. út Jánosháza – Keléd – (Zalaerdőd)  
1.11. 7381 j. út Jánosháza - Karakó  
1.82. 8435 j. út Jánosháza bek. út  
1.101. 8457 j. út Jánosháza – Kissomlyó - Nemeskeresztúr  
 
1.4. Kerékpárút hálózat elemei  
1.4.1. Tervezett országos kerékpárút törzshálózat elemei 
3. 13.: Fertőd – Keszthely kerékpárútvonal (Fertőd – Csapod – Cirák) – Répcelak – Celldö-mölk – Jánosháza – 
(Hévíz – Keszthely)  
 
1.2. Vasúthálózat 1.2. Vasúthálózat 1.2. Vasúthálózat 1.2. Vasúthálózat  
1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák 1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák 1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák 1.2.1. Meglevő országos törzshálózat vasúti pályák  
7. 25. sz. Boba – (Zalaegerszeg) – Őriszentpéter – (Szlovénia)  
 
1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak1.4.2. Tervezett térségi jelentőségű kerékpárutak 
11. Jánosháza - Bögöte – Mikosszéplak  
14. Jánosháza - Nemeskeresztúr – (Rigács)  
    
1.9. Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek 1.9. Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek 1.9. Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek 1.9. Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezetékek  

1.9.1. Meglévő 1.9.1. Meglévő 1.9.1. Meglévő 1.9.1. Meglévő 
földgázszálföldgázszálföldgázszálföldgázszállító lító lító lító 
vezetékek: vezetékek: vezetékek: vezetékek: Ágazati 
száma  

Elhelyezkedése  

1.  607  (Devecser) – Jánosháza – (Dabronc) – (Pókaszepetk) – (Zalaegerszeg) –  

31. Jánosháza - Karakó  
32. Jánosháza – Kemenespálfa - Kissomlyó  
 
 
 
TTTTéééérségrségrségrségi i i i övezet övezet övezet övezet 
mmmmegneegneegneegnevezésevezésevezésevezése    

ÉÉÉÉrinterinterinterintettsttsttsttség, ég, ég, ég, 
hhhhatáatáatáatályossályossályossályosságggg    

TérsTérsTérsTérségégégégi övezet i övezet i övezet i övezet (készült az ETÉR .shp téradatainak 
felhasználásával)    
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Ökológiai hálózat 
magterület övezete 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai hálózat puffer 
terület övezete 
 

 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 
Erdők övezete 
 
Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

Nem érinti. 
 
Nem érinti. 
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Tájképvédelmi terület 
övezete 

A tervezési 
területet nem érinti. 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos területek 
övezet által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Nem érinti 
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Nagyvízi meder övezete Nem érinti 

 
Honvédelmi és katonai 
célú terület övezet által 
érintett települések 

Nem érinti 

 
Ásványi nyersanyag 
vagyon övezete által 
érintett települések 

Nem érinti 
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Földtani veszélyforrás 
által érintett települések 
övezete 

Nem érinti 

 
Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
 

 
Logisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
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Turisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Víztározási fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
 

 
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi 

szerkezeti terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a 

településrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésre 

Térségi övezet határának megadásával: 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

Erdők övezete 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

Tájképvédelmi terület övezete  

Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Előírásnak való megfeleléssel 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 



 
 

Jánosháza város településrendezési eszközeinek módosítása 
Partnerségi egyeztetés 2024. február 21. 

73 

Víztározási fejlesztések támogatott célterületének övezete 
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5. melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  
    

5555. B. B. B. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉKKKK    SSSSZÁZÁZÁZÁMMMMÍTÍTÍTÍTÁÁÁÁSI ERSI ERSI ERSI EREEEEDDDDMÉNMÉNMÉNMÉNYYYYEEEE        
 
Új beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában nem változik. 
 
 
 
 
6. melléklet a ../2024. (…..)  számú Képviselő-testületi határozathoz  

    
TERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEG    

(Változással érintett területek vonatkozásában) 
 
 
Területfelhasználás változásának hiányában nem változik. 
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III. FejezetIII. FejezetIII. FejezetIII. Fejezet    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

HELYI ÉPÍTÉSHELYI ÉPÍTÉSHELYI ÉPÍTÉSHELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSAI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSAI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSAI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA    
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Jánosháza Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelete módosításáról 

Jánosháza Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével – a következőket rendeli el: 

1. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Jánosháza Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével - a következőket rendeli el:” 

2. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv.) és az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 
253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait az e rendeletben foglalt 
kiegészítésekkel és eltérésekkel együtt kell alkalmazni.” 

3. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 2. §-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki: 

„(8) Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után egy személygépkocsi elhelyezését kell 
biztosítani saját telken belül.” 
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4. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 23. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„23. § 

(1) Különleges területek azok a területek, amelyek a város szempontjából meghatározó 
jelentőségűek, illetve kialakítási módjukban, helyhez kötöttségükben egyedi sajátosságokkal bírnak, 
és más területfelhasználási kategóriába nem sorolhatók. 

(2) A különleges területek esetenként szerepkörük, más esetben sajátos beépítési jellemzőik alapján, 
a következő övezetekre tagozódnak: 
a) Ksz – szabadidő, sportterület, 
b) Kk – kastély terület, 
c) Kmü – mezőgazdasági üzemi terület, 
d) Kap – autóbusz-pályaudvar terület, 
e) Kt – temető különleges terület. 

(3) A területeken az elő-, oldal- és hátsókertekre vonatkozóan, egyéb övezeti előírások hiányában az 
OTÉK 35. § (2)–(4) bekezdésben foglaltakat kell megtartani. 

(4) A Ksz övezet szabadidő, sportterület. Az övezetre a következő előírások vonatkoznak: 
a) elhelyezhető építmények: mindennemű sport és szabadidős, a funkciónak megfelelő 

rendeltetésű kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató, valamint a területek 
fenntartását szolgáló épület és építmény, 

b) az előkert méretét a kialakult állapotnak megfelelően, annak hiányában minimum 5 m-ben 
kell meghatározni., 

c) a beépítési mód: szabadonálló, 
d) a maximális építménymagasság: 5,5 m 
e) a beépíthető minimális telekterület: 1.000 m2, 
f) maximális beépítettség: 15%, 
g) legkisebb zöldfelület aránya: 50%. 

(5) A Kk övezet kastélyterület. Az övezetre a következő előírások vonatkoznak: 
a) elhelyezhető építmények: lakóépület, igazgatási, vendéglátó épület, szálláshely-szolgáltató 

épület, oktatás, egészségügyi, szociális, sport, egyházi épület, 
b) az előkert méretét a kialakult állapotnak megfelelően kell meghatározni, 
c) a beépítési mód: szabadonálló, 
d) a maximális építménymagasság: K, 
e) a beépíthető minimális telekterület: K, 
f) maximális beépítettség: 15%, 
g) legkisebb zöldfelület aránya: 50%. 

(6) A Kmü jelű mezőgazdasági üzemi területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű 
épületben a következő rendeltetésű egységek helyezhetők el: 
a) mező-, erdőgazdasági építmények 
b) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület 
c) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló önálló lakó rendeltetésű épületek 
d) igazgatási és egyéb irodaépület 
e) parkolóház, üzemanyagtöltő. 
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(7) A Kap övezet autóbusz-pályaudvar terület. Az övezetre a következő előírások vonatkoznak: 
a) elhelyezhető építmények: a közösségi közlekedés építményein túl igazgatási, vendéglátó 

épület, szálláshely-szolgáltató épület, 
b) az előkert méretét minimum 5 m-ben kell meghatározni, 
c) a beépítési mód: szabadonálló, 
d) a maximális építménymagasság: 7,5 m, 
e) a beépíthető minimális telekterület: 2.000 m2, 
f) maximális beépítettség: 15%, 
g) legkisebb zöldfelület aránya: 40%. 

(8) A Kt  temető területre vonatkozó övezeti előírás: 
a) beépítés módja: szabadonálló 
b) beépítési %: 8 % 
c) legnagyobb építménymagasság: 4,5 m 
d) legkisebb zöldfelület aránya: 70 % 

(9) A Kt területen a sírok területét a zöldfelületi arány számításánál 50%-ban zöldfelületként kell 
figyelembe venni. 

(10) A temető területén 100 m2-enként legalább 1 db nagy koronájú lombos fát kell telepíteni (6,0 
m-nél nagyobb lombkoronát növelő fa).” 

5. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A képviselő-testület az Étv. 29. § (4) bekezdése alapján az alábbi sajátos jogintézmények 
alkalmazását rendeli el: 
a) településrendezési kötelezettség körébe tartozó beültetési kötelezettség, 
b) elővásárlási jog.” 

6. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 

7. § 

A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 
a) 1. § (1) bekezdésében a „nagyközség” szövegrész helyébe a „város” szöveg, 
b) 3. § (1) bekezdésében a „nagyközség” szövegrész helyébe a „város” szöveg, 
c) II. Fejezet címében a „nagyközség” szövegrész helyébe a „város” szöveg, 
d) 10. § (4) bekezdés d) pont nyitó szövegrészében a „nagyközségi” szövegrészek helyébe a 

„városi” szöveg, 
e) 10. § (13) bekezdésében a „nagyközségi” szövegrész helyébe a „városi” szöveg és a 

„nagyközségen” szövegrész helyébe a „városon” szöveg, 
f) 11. § (2) bekezdés nyitó szövegrészében a „nagyközségközpont” szövegrész helyébe a 

„városközpont” szöveg, 
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g) 12. § (1) bekezdésében a „nagyközség” szövegrész helyébe a „város” szöveg, 
h) 12. § (2) bekezdésében a „nagyközség” szövegrész helyébe a „város” szöveg, 
i) 13. § (1) bekezdés a) pontjában a „nagyközségben” szövegrész helyébe a „városban” szöveg, 
j) 20. § (1) bekezdésében a „nagyközségkörnyéki” szövegrész helyébe a „városkörnyéki” 

szöveg, 
k) 24. § (11) bekezdésében a „nagyközség” szövegrész helyébe a „város” szöveg, 
l) 31. § (2) bekezdésében a „nagyközség” szövegrészek helyébe a „város” szöveg 
lép. 

8. § 

Hatályát veszti a Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 
13/2011. (IX.16.) önkormányzati rendelet 
a) 10. § (9)–(12) bekezdése, 
b) 10. § (15) és (16) bekezdése, 
c) 29. § (2)–(4) bekezdése, 
d) 31. § (3) bekezdés c) pontja. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

Kiss András 
polgármester 

 
dr. Balás Endre 

jegyző 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A Jánosháza nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 13/2011. 
(IX.16.) önkormányzati rendelet 1. melléklete a következő szöveggel egészül ki:
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JÁNOSHÁZA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

TT118-0204

TÁJKÉPVÉDELMI ÖVEZET
TERÜLETE  (9/2019.(VI.14.) MvM
rendelet

Jó termőhelyi adottságú szántók
övezete (9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ
SZÁNTÓ TERÜLET ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI
FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE



 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A rendelet bevezető szövege kerül cserélésre a megfelelő felhatalmazó jogszabályi 
hivatkozások felsorolásával. 

A 2. §-hoz  

Szövegpontosító rendelkezéseket tartalmaz. 

A 3. §-hoz  

Magasabb jogszabályból eredő változás, a HÉSZ országos előírásokhoz való hozzá 
igazításával. 

A 4. §-hoz  

A Kmü jelű építési övezet előírása kerül módosításra az alátámasztó munkarészek szerint. A 
Ksz, a Kk és a Kap övezetekre vonatkozó előírások tartalmilag nem változnak, a bekezdések 
szövege jogszabályszerkesztési okokból kerül módosításra. 

Az 5. §-hoz  

Szövegpontosító rendelkezések. 

A 6. §-hoz és az 1. melléklethez  

A HÉSZ 1. mellékletének 9. szelvénye módosul, az 1-8. szelvények változatlan tartalommal 
maradnak hatályban. 

A 7. §-hoz  

A HÉSZ szövegében a „nagyközség” megnevezés „város” megnevezésre módosul. 

A 8. §-hoz  

A településképi rendeletben szabályozandó normaszövegek hatályukat vesztik. 

A 9. §-hoz  

Hatályba léptető rendelkezéseket tartalmaz. 

 




